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Ayuntamiento de La Algaba

Expediente n.°: 3647/2023
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DON DIEGO MANUEL AGUERA PINERO, ALCALDE PRESIDENTE DEL ILMO.
AYUNTAMIENTO DE LA ALGABA,

HACE SABER:

Que ha sido aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local en sesiéon ordinaria
celebrada el dia 10 de agosto de 2023, el inicio del procedimiento para establecer el sistema
de actuacién por compensacion en el SECTOR SR-1 del PGOU de La Algaba, promovido
por las mercantiles Explotaciones Rusticas Contreras, S.L, con C.I.LF num. B-41833476,
Asentadores Contreras Rodriguez, S.L, CIF B4118287, Boulemar Desarrollos Inmobiliarios,
S.L, con C.ILF num. B-91457002, Hiforcem Vigas y Prefabricados, S.L, con C.L.LF B-
91946483 y Belisario Consultores, S.I, con C.ILF num. B-91190520, propietarios
representantes del cincuenta y tres con diecinueve por ciento (53,19%) de los terrenos
incluidos en el sector, aprobandose igualmente inicialmente el proyecto de estatutos y bases
de actuacion de la citada Junta de Compensacion (Expte num. 3647/2023).

HASH: 7f2aad169f1d9c3a47bd14eb651b7eee

Dlego Manuel Aglera Plfiero (1 de 1)

Alcalde-Presidente
Fecha Firma: 06/09/2023

Péagina 1 de 45

Se somete el expediente a informacion puiblica de los documentos aprobados inicialmente con
publicacién del texto integro de los Estatutos y Bases de Actuacion propuestos en el Boletin
Oficial de la Provincia de Sevilla, asi como notificacién individualizada a todos los
propietarios afectados por el sistema de actuacién en cuya notificacion se hara mencién al
B.O.P en el que se inserte el aludido acuerdo por término de veinte dias habiles mediante
publicacién en el B.O.P de Sevilla.

CVE: BOP-SE-2023-213002

De acuerdo con lo dispuesto en el 101.3 LISTA las personas propietarias que no lo hubiesen
hecho con antelacién deberan decidir entre:

a) Participar en la gestién del sistema, adhiriéndose a la Junta de Compensacion,
optando entre abonar las cantidades que, por tal concepto, les sean giradas o aportar,
tras la reparcelacion, parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las
fincas resultantes que debian serles adjudicadas.

b) No participar en la gestion del sistema, renunciando a su derecho a integrarse en la
Junta de Compensacién y solicitando la expropiaciéon del suelo y otros bienes y
derechos que estuvieran afectos a la gestion de la unidad de ejecucion de que se trate.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

Igualmente, se advertir que se seguira el régimen de reparcelacion forzosa respecto de
las personas propietarias que no hayan efectuado opcion alguna a la finalizacion del
periodo de informacién ptblica del acuerdo de aprobacion inicial de los estatutos y
bases de actuacién, las cuales compensardn los costes de urbanizacion imputables
mediante cesién de parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las
fincas resultantes de valor equivalente. El mismo régimen podra seguirse respecto de las
personas propietarias incorporadas que incumplan las obligaciones inherentes al
sistema, salvo que se opte por la expropiacion.

Lo que se hace publico para que durante el plazo de veinte dias habiles a partir de la
publicacién de este edicto en el «Boletin Oficial» de la provincia, en el tablén municipal del
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Ayuntamiento y en el tablén electrénico del portal web municipal se puedan presentar las
alegaciones que se estimen pertinentes. El proyecto de estatutos y bases de actuacion se
encuentra publicado en el Portal de Transparencia del Ayuntamiento de La Algaba
(www.laalgaba.es) en el apartado “Transparencia en materias de urbanismo, obras ptblicas y
medioambiente” (E), produciendo efectos las alegaciones ya presentadas hasta el momento
en el plazo habil para ello y que seran resueltas por el Ayuntamiento en sentido estimatorio o
desestimatorio, segin proceda, en el momento procedimental oportuno, sin que sea necesaria
su reiteracién o nueva presentacion por aplicacién del principio de conservacién de tramites
contenido en el art. 51 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comtn.

Ademas el expediente se encuentra para quien lo quiera examinar en las Dependencias del
Servicio de Urbanismo, sito en la Casa Consistorial en Avda. Primero de Mayo num. 104, en
horario de 9.00 a 14.00 horas, de lunes a viernes, y hasta que haya transcurrido un mes desde
la publicacién de este anuncio en el «Boletin Oficial» de la provincia.

Las alegaciones y/o adhesiones o no adhesiones podran ser presentadas en los Registros
Municipales habilitados al efecto (incluido el Registro Telematico), y también por el resto de
procedimientos previstos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Ptblicas.

Ayuntamiento de La Algaba
Avenida Primero de Mayo num. 104, ALGABA (LA). 41980 (Sevilla). Tfno. 955787912. Fax: 955787915
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ANEXO1I
BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SR-
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ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SR-1 DEL
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BASE I. Ambito territorial. g
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BASE II. Finalidad. §
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BASE III. Normativa de aplicacion.

BASE IV. Vigencia y modificacién de las Bases.

BASE V. Fincas y derechos sujetos.

TITULO IL- CRITERIOS PARA LA VALORACION DE LAS FINCAS, DERECHOS Y
OTROS ELEMENTOS AFECTOS POR LA ACTUACION URBANISTICA
PROYECTADA.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

BASE VI. Valoracién de las fincas aportadas y definicién de los derechos de los propietarios
incorporados a la Junta de Compensacion.

BASE VII. Régimen econdémico de incorporacién de los propietarios a la Junta de
Compensacion.

BASE VIII. Reparcelacién forzosa y expropiacion de los propietarios no adheridos a la Junta
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que lo soliciten.

BASE IX. Valoracion derechos reales y personales constituidos sobre las fincas aportadas.

Péagina 10 de un total de 114

BASE X. Criterios para valorar las edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones.

BASE XI. Valoracion de las aportaciones de empresas urbanizadoras que participen en la
Junta de Compensacion.

Pagina 5 de 45

TITULO IIL- EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

BASE XII. Forma de contratacion.

BASE XIII. Costes de la Urbanizacion.

CVE: BOP-SE-2023-213002

TITULO IV.- DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS.

BASE XIV. Transmisién de terrenos afectados y de las obras de urbanizacién.

BASE XV. Cuotas de participacion.

BASE XVI. Valoracion y adjudicacién de las fincas edificables resultantes.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

BASE XVII. Momento de la adjudicacion.

BASE XVIII. Régimen econémico.

BASE XIX. Distribucién de beneficios y pérdidas.
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°
TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES. S
(3]
E
BASE I.- Ambito territorial =
()]
@
o
Las presentes Bases de Actuacién tienen como ambito territorial, el Sector de suelo
urbanizable sectorizado SR-1 del Plan General de Ordenacién Urbana de L.a Algaba.
<
BASE II.- Finalidad S
©
2.1. La finalidad de las presentes Bases de Actuacion, es el establecimiento de las normas y ?
criterios que han de regir, hasta su disolucion y liquidacion, la actuacion de la Junta de
Compensacion, en orden a la ejecucion de la urbanizacién del Sector y a la equitativa
distribucién entre sus miembros de los beneficios y cargas derivados de la ordenacion o
urbanistica. 3
-
2.2. En desarrollo de las presentes Bases, la Junta de Compensacién, una vez constituida, g
procedera a redactar, aprobar y elevar al Ayuntamiento de La Algaba para su ratificacion, el B
correspondiente Proyecto de Reparcelacion. @
2
g
BASE III.- Normativa de aplicaciéon o

3.1. La incorporacion de los propietarios a la Junta de Compensacion supone la aceptacion
de estas Bases de Actuacién como normas de obligado cumplimiento, por lo que les vinculan
a todos los efectos.

3.2. En defecto de lo previsto en estas Bases de Actuacién, regira lo establecido en la
legislacion urbanistica vigente constituida, principalmente, por el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU); la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA), el Reglamento General de la
Ley 7/2021, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en adelante (RLISTA).

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

3.3.Seran supletoriamente de aplicacion, en defecto de lo previsto en estas Bases y de lo que
puedan acordar unanimemente todos los propietarios afectados en el seno de la Junta, lo
establecido por la legislacién urbanistica vigente sobre la reparcelacién; y, en su defecto, las
normas reguladoras de la expropiacion forzosa.

BASE IV.- Vigencia y modificacion de las Bases

4. Las presentes Bases de Actuacion estaran vigentes hasta la extincién de la Junta de
Compensacion. No obstante, podran ser objeto de modificacion, siendo exigida para ello la
aprobacion conforme a los dispuesto en el art. 19.1 b), art. 23 apdo. 3 de los Estatutos de la
Junta de Compensacion, mediante votacion en Asamblea General.
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BASE V.- Fincas y derechos sujetos

Quedaran sujetos al procedimiento de equidistribucién que resulte aplicable a las fincas,
partes de fincas o derechos de aprovechamiento urbanistico, comprendidos dentro de los
limites del Sector, y las fincas, partes de fincas o derechos de aprovechamiento urbanistico
adscritos, cuyos titulares tengan derecho a participar en el aprovechamiento reconocido a
dicho Sector, aunque tales fincas o aprovechamientos constituyan o se refieran a terrenos
situados fuera de los limites del mismo.

Pagina 12 de un total de 114

TIiTULO IL- CRITERIOS PARA LA VALORACION DE LAS FINCAS, DERECHOS
DE LOS PROPIETARIOS INCORPORADOS A LA JUNTA DE COMPENSACION Y
OTROS ELEMENTOS AFECTOS POR LA ACTUACION URBANISTICA
PROYECTADA.

Pagina 7 de 45

BASE VI.- Valoracion de las fincas aportadas y definicion de los derechos de los
propietarios incorporados a la Junta de Compensacion.

6.1. Las fincas aportadas a la Junta de Compensacion, se valoraran en funcion del
aprovechamiento urbanistico que les corresponda, segtn su superficie y del aprovechamiento
medio del sector en que se encuentran, y por los criterios de valoracién que, en su caso,
resulten de aplicacion segtn la legislacion vigente.

CVE: BOP-SE-2023-213002

6.2. Las cuotas de participacién, que se utilizan para la presentacion de estas Bases y
Estatutos, tienen exclusivamente caracter instrumental y, por tanto, provisional. Las cuotas
de participacién definitivas se fijaran en el Proyecto de Reparcelacion.

6.3. El derecho de los propietarios se determinard en funciéon del aprovechamiento
urbanistico que les corresponde en el Sector segtin la valoracion de las fincas por ellos
aportadas.

Este derecho se determinara en funcién de la medicién real de las fincas aportadas, por lo
que, en el supuesto de que existan diferencias entre los titulos aportados y la realidad fisica
de las fincas, prevalecera ésta sobre aquellos (art. 147 del RLISTA). No obstante, en el acto
de constitucion de la Junta de Compensacion, se estard a la superficie consignada en los
titulos de propiedad, sin perjuicio de posterior comprobacién, salvo que se hubiera
confeccionado con anterioridad a dicho acto por los promotores de la Junta un plano para la
comprobacion de la superficie de cada uno de los propietarios.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

6.4. A cada una de las fincas se le asignara, en consecuencia, un porcentaje en relaciéon con la
superficie total del Sector.

6.5. La cuota de participacion de cada propietario en la Junta de Compensacién, constituira
el criterio general para la definicién y cuantificacion de sus derechos y obligaciones en dicha
entidad, asi como para la distribucién de los beneficios y cargas en la misma.
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6.6. A los solos efectos de constitucion de la Junta de Compensacion, el porcentaje de
participacién serd el de la finca aportada.

Para aquellos propietarios adheridos que hayan optado por la participacion en la gestién del
sistema mediante la cesion de terrenos edificables de valor equivalente a la parte de los
costes urbanisticos, su cuota de participacion en los derechos de aprovechamientos
lucrativos se vera disminuida en proporcion al valor de los costes urbanisticos que les sean
imputables.

Pagina 13 de un total de 114

6.7. La superficie de las fincas, de los propietarios que no se adhieran a la Junta de
Compensacién por ser objeto de expropiacién, no computara en orden a la determinacion de
las cuotas de participacion de los propietarios integrados en la misma.

Pagina 8 de 45

6.8. Los propietarios que hayan quedado sujetos al régimen de Reparcelacion forzosa
conforme al art. 210, apdo. 3 del RLISTA, por no haber solicitado expresamente la
expropiacién de sus terrenos durante el tramite de la informacién ptblica de la aprobacién
inicial de los presentes Estatutos y Bases de actuacion, no optasen en dichos tramites entre
abonar los gastos en metalico o con terrenos edificables, no haberse incorporado a la Junta
de Compensacion antes de que ésta adquiera personalidad juridica, haya transcurrido el plazo
de un mes de desde su constitucion sin que se haya formalizado escritura de adhesion (art.
219.4 del RLISTA) o, en el caso de que hayan incumplido sus obligaciones como miembros
de la Junta de Compensacioén, tendran una cuota de participacién en la adjudicacién de los
derechos de aprovechamientos equivalente al valor neto edificable de los terrenos que
procedan una vez deducidos todos los gastos y cargas que les sean imputables

CVE: BOP-SE-2023-213002

BASE VII.- Régimen econémico de incorporacion de los propietarios a la Junta de
Compensacion.

7.1. Los propietarios integrados en el ambito de la Junta de Compensacion, que no
hayan suscrito la iniciativa para el establecimiento del sistema, podran incorporarse a la
misma mediante aportacion de sus fincas originarias, pudiendo optar, para hacer frente a los
costes de urbanizacién que les sean imputables, en funcién de su cuota de participacién,
entre el abono en metélico de los mismos o bien la cesién de terrenos edificables de valor
equivalente a dicha parte de los costes.

7.2. Los propietarios o interesados que no otorguen la escritura de constitucion,
podran consentir su incorporacion en escritura de adhesién, dentro del plazo de un mes
previsto en el articulo 132.7 del RLISTA.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

7.3. La incorporacién de nuevos miembros que otorguen escritura de adhesidn,
una vez transcurrido este ultimo plazo, previsto en el apartado anterior, so6lo se
producirda si se acepta por acuerdo expreso de la Junta de Compensacion (art. 219.4
RLISTA).

BASE VIII.- Reparcelacion forzosa y expropiacion de los propietarios no adheridos a la
Junta que asi lo soliciten.
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8.1. Los propietarios de terrenos y titulares de derechos en el Sector que no se incorporen a
la Junta de Compensacién seran reparcelados forzosamente, o, en su caso, expropiados.

8.2. Se seguira el régimen de la aportacion forzosa mediante reparcelacién, sin mas tramite,
respecto a aquellos propietarios que no hubieren optado por la expropiacion dentro del plazo
que se le conceda al efecto, adjudicandole los aprovechamientos y solares que procedan, una
vez deducidos todos los gastos y cargas que les sean imputables, de acuerdo con el art. 101.4
de la LISTA, en relacion con 110.3 del RLISTA. El mismo régimen podra seguirse respecto
de las personas propietarias incorporadas que incumplan las obligaciones inherentes al
sistema, salvo que se opte por la expropiacion.

8.3. Se seguira el régimen de expropiacion, respecto a aquellos propietarios que lo soliciten
expresamente, conforme al art. 210.2 b) del RLISTA.

BASE IX.- Valoracion de derechos reales y personales constituidos sobre las fincas
aportadas.

9.1. Los derechos y cargas sobre las fincas aportadas, compatibles con el planeamiento a
ejecutar, formaran parte de la finca de reemplazo de cada titular. Si no se declara la carga o si
las declaradas no se ajustan a la realidad, los perjuicios que puedan resultar seran a cargo del
propietario que lo hubiese omitido y se deducird del valor de las parcelas que les
correspondan lo que resulte de las cargas omitidas.

9.2. Si existen derechos o cargas que sean incompatibles con el planeamiento a ejecutar, el
Proyecto de Reparcelacion deberd declararlo asi, de modo justificado y correspondiente
conforme a las reglas de la legislacién de expropiacion forzosa, pero con cargo al respectivo
propietario, sin perjuicio de lo que, en su caso, resuelva al respecto la jurisdiccién
competente. En cualquier caso, los derechos o cargas incompatibles se consideraran
extinguidos en virtud del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion.

BASE X.- Criterios para valorar las edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones.

10.1 Los elementos (edificaciones, obras, plantaciones, instalaciones y mejoras) se valoraran,
con arreglo a los criterios de la Ley de Expropiacién Forzosa y lo establecido en el TRLS y
su importe se satisfard a sus propietarios o titulares con cargo al Proyecto de Reparcelacion,
en concepto de gastos de urbanizacién (art. 189 apdo d) del RLISTA), siempre y cuando
estén legalmente reconocidos.

Cuando dichos elementos hayan de conservarse por imperativo del planeamiento aprobado y
estén situados sobre terrenos que no se adjudiquen a su titular habra de ser indemnizados a
sus propietarios con cargo al Proyecto de Reparcelacion, valorandose con arreglo a lo
establecido en el parrafo anterior en el concepto de gastos de urbanizacion.

Ayuntamiento de La Algaba
Avenida Primero de Mayo num. 104, ALGABA (LA). 41980 (Sevilla). Tfno. 955787912. Fax: 955787915

Pagina 9 de 45 Pagina 14 de un total de 114

CVE: BOP-SE-2023-213002

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023
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10.2. Las indemnizaciones resultantes a favor de los miembros de la Junta, seran objeto de
compensacion en la cuenta de liquidacion del Proyecto de Reparcelacién.

Pagina 15 de un total de 114

BASE XI.- Valoracién de las aportaciones de empresas urbanizadoras que participen
en la Junta de Compensacion.

11.1. En el supuesto en el que se incorporaran empresa o empresas urbanizadoras que
aporten, total o parcialmente, los fondos o medios necesarios para la ejecucién de las obras
de urbanizacion del Sector en todo o en parte, o colaboren en su gestion urbanistica, la
Asamblea General de la Junta de Compensacion determinard la cuota de suelo urbanizado
que les corresponda en funcién del valor de las obras que ejecuten o las aportaciones que
realicen y el valor que se atribuya al suelo del Sector.

Pagina 10 de 45

11.2. Los derechos politicos anexos al coeficiente de participacion de la empresa o empresas
urbanizadoras, se podran ejercitar en la medida y en la proporcion al importe de las
certificaciones de las obras o prestaciones aceptadas y pagadas, salvo que la empresa
urbanizadora aporte aval bancario por la totalidad de los costes asumidos, supuesto en el que
se arrogara de forma inmediata y plena el ejercicio de los derechos econémicos y politicos.

11.3. La cuota de participacion que haya de asignarse a las empresas urbanizadoras disminuira
proporcionalmente a la de los restantes miembros de la Junta.

CVE: BOP-SE-2023-213002

11.4. si el acuerdo con la empresa urbanizadora se produce antes de la tramitacion del
Proyecto de Reparcelacion, éste contendra las fincas de resultado adjudicadas a tal entidad. Si
éste fuere con posterioridad a tal acuerdo, no sera precisa la modificacién, sin perjuicio de que
la empresa urbanizadora exija garantias civiles (hipoteca) para asegurar ell cumplimiento de
las obligaciones o, incluso, se produzcan negocios juridicos traslativos de dominio a su favor.

TITULO II1.- EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

BASE XII.- Forma de contratacion.

12.1. La ejecucion material de las obras de urbanizacion, se llevara a cabo por la empresa o
empresas constructoras, que se seleccionen por la Asamblea General de la Junta de
Compensacion.

12.2. En cualquier caso, en el contrato de ejecucién de obras se garantizara el cumplimiento
de las siguientes circunstancias, ademads de las clatisulas que constituyen su contenido tipico:

a. El compromiso de la empresa adjudicataria de ajustarse en el plazo y modo de ejecucion
al
Proyecto de Urbanizacion y de facilitar la acciéon inspectora del Excmo. Ayuntamiento de La
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Algaba y del Consejo Rector con respecto de las obras.

b. Los supuestos de incumplimiento que daran lugar a la resoluciéon del contrato y las
indemnizaciones a satisfacer por la inobservancia de las caracteristicas técnicas o plazos de
ejecucion.

Péagina 16 de un total de 114

¢. Modo y plazos de abono por la Junta de las cantidades a cuenta de la obra realizada.

d. Regulacion de las certificaciones de obra periddicas como documento previo de abono a
la empresa. Entrega al Ayuntamiento de dichas certificaciones.

Pagina 11 de 45

BASE XIII.- Costes de Urbanizacion.

13.1. De acuerdo con lo previsto en la LISTA, los terrenos quedan afectados a la operacion
reparcelatoria, que se hara constar en el Registro de la Propiedad a instancia de la Junta de
Compensacién, a la que se unird certificacion administrativa de la constitucién de la Junta y
de estar incluida la finca en el Sector, mediante nota al margen de la dltima inscripcién de
dominio de las fincas correspondientes. La nota marginal tendra una duracion de tres afios y
podra ser prorrogada por otros tres a instancia de la Junta.

CVE: BOP-SE-2023-213002

13.2. Las fincas resultantes quedaran afectas, con caracter real, al pago de los costes de
urbanizaciéon en la proporcién que corresponda, afeccion que se cancelard mediante
certificacion de la Junta de Compensacion, una vez pagados los mismos. La afeccién real no
se extenderd a la finca de resultado de los propietarios que hayan detraido de su
aprovechamiento urbanistico la compensacién de gastos de urbanizacién a favor de la Junta
de Compensacién, empresa urbanizadora u otro miembro de la Junta de Compensacion.

13.3. Los costes de la urbanizacién seran satisfechos por quienes resulten propietarios de
suelo conforme al proyecto de reparcelacion.

13.4. Se estimaran como costes de urbanizacion los que establecen el articulo 95 de la
LISTA y concordantes del RLISTA y, en general, los gastos de toda indole que origine la
adecuada ejecuciéon de la urbanizacion, conforme al Proyecto de Urbanizaciéon que se
apruebe, asi como los intereses y amortizacién de créditos que se concierten, en su caso, para
realizar las obras. Los gastos de gestién del sistema no podran ser superiores al diez por
ciento de los gastos de urbanizacion.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

13.5. El importe de los justiprecios e indemnizaciones por expropiacion seran satisfechos por
los miembros en proporcién a sus respectivas participaciones, salvo que, por acuerdo de los
miembros, se establezca un reparto de cargas derivado de aquéllos, diferente, atendiendo
igualmente a este reparto las adjudicaciones derivadas de las expropiaciones.

TITULO IV.- DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS.
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BASE XIV.- Transmision de terrenos afectados y de las obras de urbanizacion.

14.1. La transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas de los terrenos de
cesion obligatoria, tendra lugar, por ministerio de la Ley, en virtud del acuerdo aprobatorio
del Proyecto de Reparcelaciéon. No obstante, la Junta de Compensacién y en su nombre, el
contratista, si esta se lo autoriza, podra ocupar los terrenos cedidos para la realizacién de las
obras de urbanizacion.

14.2. Una vez que la Junta de Compensacién reciba de la empresa constructora las obras de
urbanizacion e instalaciones y dotaciones, cuya ejecucién estuviese prevista en el
planeamiento y Proyecto de Urbanizacién, se cederan al Ayuntamiento en el plazo no
superior a tres meses, contados desde la citada fecha de recepcién definitiva por la Junta de
Compensacion. El periodo de garantia para responder de defectos de construccién por la
Junta de Compensacién sera de un afio a partir de la fecha de recepcion de las obras por el
Ayuntamiento de La Algaba.

14.3. El aprovechamiento urbanistico susceptible de ser materializado, serd proporcional al
aprovechamiento urbanistico al que subjetivamente tengan derecho los adjudicatarios,
produciendo el acuerdo de aprobacion del Proyecto de Reparcelacién, la cesion de derecho al
Ayuntamiento de las fincas resultantes, que le corresponda en pago del resto de
aprovechamiento.

14.4. Hasta tanto se produzca la recepcién de los terrenos y servicios por el Ayuntamiento de
La Algaba, la conservacién de la urbanizacién serd a cargo de la Junta de Compensacion,
estandose al criterio aplicable de la distribucion de beneficios y cargas, para el pago de
cuotas de conservacion.

BASE XYV.- Cuotas de participacion.

15.1. La participaciéon de cada propietario en la Entidad, tanto en la distribucién de
beneficios como las cargas, sera proporcional a la superficie de las respectivas fincas
aportadas situadas dentro de la delimitacion y los que tengan derecho a participar de la
actuacion, conforme al articulo 222 apdo. 2 del RLISTA.

15.2. Los propietarios aceptaran formalmente dichas cuotas de participacién y la
incorporacién de los demdas propietarios en forma reglamentaria llevard implicita la
aceptacion de aquellas.

15.3. En el supuesto de incorporacion de empresa urbanizadora a la Junta de Compensacién,
en el momento de su integracion en ésta, se procedera al reajuste de las participaciones
porcentuales de los socios, asignandose la cuota correspondiente a la empresa urbanizadora
incorporada.

BASE XVI.- Valoracién y adjudicacién de las fincas edificables resultantes.

Ayuntamiento de La Algaba
Avenida Primero de Mayo num. 104, ALGABA (LA). 41980 (Sevilla). Tfno. 955787912. Fax: 955787915
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16.1. Toda la superficie del Sector que, con arreglo al plan no esté afecta a uso dotacional
publico y sea susceptible de aprovechamiento lucrativo, serd objeto de adjudicacién en el
Proyecto de Reparcelacién entre los miembros de la Junta, y se efectuara en proporcion a sus
respectivos derechos en la compensacién determinados conforme a lo previsto en la Base VI.

Péagina 18 de un total de 114

16.2. Asimismo, el acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion
producird, por ministerio de la Ley, la transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre
de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria.

16.3. La valoracion de las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacién en orden a su
adjudicaciéon entre los miembros de la Junta se hard por referencia a las unidades de
aprovechamiento siendo éstas expresivas del valor de ponderacién asignado a los distintos
usos en relacion con el uso y tipologia caracteristicos.

Pagina 13 de 45

16.4. Para la adjudicacion de las fincas resultantes entre los miembros de la Junta, se habran
de tener en cuenta preferentemente los siguientes criterios:

a. Se procurara, siempre que sea posible evitando la constituciéon de proindivisos
entre distintos adjudicatarios, que las fincas adjudicadas estén situadas en el lugar
mads proximo al de las antiguas propiedades.

b. Cuando en la unidad reparcelable se incluyan terrenos edificados con arreglo al
planeamiento, estos no seran objeto de nueva adjudicacién, conservandose las
propiedades primitivas, sin perjuicio de la regularizacién de linderos cuando fuere
necesario y de las compensaciones econémicas que procedan.

Si se trata de fincas que sélo estan parcialmente edificadas, la regla anterior sélo
serd aplicable a la parte de la finca que esté edificada, pudiendo segregarse la
superficie libre.

c. En los terrenos en que existan edificios no ajustados al planeamiento, se
adjudicaran integramente a sus primitivos propietarios, sin perjuicio de la
regularizacion de linderos y de las operaciones pertinentes siempre que concurran
las circunstancias siguientes:

CVE: BOP-SE-2023-213002

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

I) Que no sea necesaria su demolicién para ejecucion de las obras de
urbanizacion previstas en el Plan.

1) Que no estén destinados a usos radicalmente incompatibles con la
ordenacion.

IIT)  Que no esté decretada su demolicion en virtud de expediente de
infraccion urbanistica.

IV)  Que la superficie edificada no sea inferior a la parcela minima
edificable, a menos que quede comprendida en una finca resultante de
mayores dimensiones, que corresponda al adjudicatario, con arreglo a
su derecho.

V) Que el derecho del propietario en la reparcelaciéon no sea inferior, en
mas del 15 por 100, al que corresponda a la parcela minima edificable.

VI)  Que el aprovechamiento que corresponda a la superficie edificada no
exceda en mas del 15 por 100 del derecho dell adjudicatario, a menos
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que se trate de edificaciones habitadas por personas que no sean el
propio adjudicatario o su familia.

d. Se procurara la maxima agrupacion y contigiiidad de las fincas que se adjudiquen
a cada miembro.

e. Siembre que las normas de parcelacion lo permitan se procurard la
correspondencia mdas exacta posible entre la cuota de participacion de los
miembros de la Junta y la cuota de adjudicacién en terrenos.

f. Se tratard de adjudicar parcelas independientes a cada miembro, siempre que la
cuantia de su derecho lo permita, evitando la constitucion de proindivisos.

g. Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que
se les adjudiquen fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se
adjudicaran en pro-indiviso a tales propietarios, si bien antes se constatara que no
existe posibilidad de adjudicar una parcela resultante de titularidad exclusiva.
Esta misma regla se aplicara en cuanto a los excesos, cuando, por exigencias de la
parcelacion, el derecho de determinados propietarios no quede agotado con la
adjudicacion independiente que en su favor se haga. Dichos defectos o excesos en
la adjudicacion podran satisfacerse en metalico.

h. Se tratard de adjudicar a cada propietario, siempre que su aprovechamiento y las
caracteristicas de las parcelas resultantes lo permitan, parcelas de todos los usos y
tipologias existentes en el ambito del Sector en proporcién a su derecho.

i. Si el derecho de algin propietario no alcanzase el 15 por ciento de la parcela
minima edificable, la adjudicacién podra sustituirse por una indemnizaciéon en
metalico. L.a misma regla se aplicard cuando los excesos a que se refiere el
parrafo anterior no alcancen dicho tanto por ciento.

j. Cuando se aporten las fincas en régimen de propiedad en pro indiviso, la
adjudicaciéon de las parcelas resultantes se efectuard también en pro-indiviso,
salvo que los propietarios hicieran constar lo contrario y la cuantia de sus
derechos permitiera adjudicar parcelas de forma individualizada a los
copropietarios en correspondencia con aquélla.

BASE XVII.- Momento de la adjudicacion,

La ratificaciébn del Proyecto de Reparcelacion efectuada por el Ayuntamiento tras la
aprobacion del mismo en el seno de la Junta de Compensacion, y la expedicion de
documentos con las solemnidades y requisitos dispuestos para las actas de sus acuerdos o la
protocolizacion notarial del mismo, de acuerdo con las reglas, criterios y contenido para la
reparcelacién establecidas en la Seccion 3? del Capitulo II del Titulo V del RLISTA y las
particularidades contindas en los articulos 221 y 222 del RLISTA, determinara la inscripcion
en el Registro de la Propiedad y la subrogacion con plena eficacia real de las antiguas por las
nuevas parcelas, estando tales adjudicaciones exentas fiscalmente ( articulo 222 apdo. 8 del
RLISTA.), y por ministerio de la Ley, la transmisién al Excmo. Ayuntamiento de La Algaba,
en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

Ayuntamiento de La Algaba
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BASE XVIII.- Régimen econémico.

18.1. Para el pago del justiprecio, indemnizaciones y gastos de urbanizacion, conservacion y
complementarios, los miembros de la Junta de Compensacion (Juntacompensantes) deberan
realizar el pago de las cantidades dentro de los 30 dias siguientes a la fecha de efectuarse el
requerimiento por parte del Presidente de la Asamblea General a dicho efecto. La falta de
pago de estas cantidades produciran los siguientes efectos:

- Un recargo del 10% del importe de la cantidad dejada de satisfacer si se abona
durante los treinta dias siguientes a la finalizacién del plazo para el pago.

- El devengo a favor de la Junta de Compensacion de un interés anual del 18%
desde el dia que nazca la obligacion de pagar hasta el dia que se abone la cantidad
adeudada. El interés se aplicard tnicamente por la deuda real, excluyéndose los
recargos antes establecidos.

- Transcurridos los 60 dias desde el requerimiento del pago de la Junta de
Compensacién sin haberse satisfecho el pago, la Asamblea podra proceder a la
reparcelacién forzosa o instar a la administracion actuante a la expropiacion si es
solicitada expresamente por el socio moroso (articulo 210 apdo. 4 del RLISTA).
Podra también interesar de la misma el cobro por la via de apremio, a cuyo efecto
se expedira por el Secretario de la Asamblea, con el visto bueno del Presidente, la
correspondiente certificacion, que tendra eficacia ejecutiva. Alternativamente, se
podra utilizar la via judicial para la reclamacion del pago. En todo caso, desde la
terminacion del periodo voluntario de pago hasta la efectividad de éste, el socio
moroso quedarad en suspenso respecto al ejercicio de sus derechos dentro de la
Junta de Compensacion.

18.2. La Junta de Compensaciéon podra, por acuerdo mayoritario, exigir a sus asociados
ademas del pago del interés de demora mencionado anteriormente, el pago de los gastos
bancarios (descubiertos, etc.) imputable al impago de la cuota correspondiente.

18.3. La Junta de Compensaciéon podra, por acuerdo mayoritario, exigir a sus asociados el
ingreso en la entidad bancaria, con antelacién de seis meses, de las aportaciones necesarias
para satisfacer los gastos previsibles para el semestre.

18.4. La Junta de Compensacion, por acuerdo de su 6rgano de administracion podra instar al
Ayuntamiento la via de apremio para exigir a sus miembros asociados el pago de las
cantidades adeudadas, sin perjuicio de poder optar por solicitar del Ayuntamiento la
aplicacion de la reparcelacion forzosa o, en su caso, expropiacion de los bienes y derechos
del miembro moroso, en beneficio de la Junta de Compensacion. A tal efecto, sera suficiente
certificacion librada por el Secretario de la Junta de Compensacion, con el visto bueno del
Presidente, en la que conste nombre, apellidos y domicilio del miembro moroso, la cantidad
adeudada, concepto por la que se ha devengado y que la misma ha vencido y no ha sido
pagada.

18.5. También podra la Junta de Compensacion instar la expropiacién como beneficiaria de

Ayuntamiento de La Algaba
Avenida Primero de Mayo num. 104, ALGABA (LA). 41980 (Sevilla). Tfno. 955787912. Fax: 955787915
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los terrenos pertenecientes a los propietarios que, requeridos por plazo no inferior a tres
meses, incumplieran las obligaciones y cargas impuestas por la LISTA.

En este supuesto, al justiprecio se sumaran las cantidades satisfechas para gastos de
urbanizacion, pero sin que hayan de reembolsarse las cuotas ordinarias que hayan sido
satisfechas, ni los recargos por mora recaidos sobre alguna cuota de urbanizacion, que
quedaran a beneficio de la Junta de Compensacién.

Pagina 21 de un total de 114

BASE XIX.- Distribucion de beneficios y cargas.

La distribucién de los beneficios y cargas, se hara conforme a las normas que siguen:

Pagina 16 de 45

a. La Asamblea General formulara y aprobara la liquidacion provisional.
La liquidacién comprendera tanto el beneficio o carga, como la participacion que, en
uno y otro caso, corresponde a cada miembro de la Junta.

c. La liquidacién del beneficio o carga, se efectuard con arreglo a los criterios de
valoracion establecidos en las presentes Bases de Actuacion.

d. La distribucion de los beneficios o cargas, se hara a prorrata entre todos los miembros
de la Junta, adjudicatarios de las fincas resultantes, con arreglo al valor de éstas.
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N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 16 de 45

T
=
N
o]
]
iy
o)
-
o
>
[
w
s
I
=
2]
)
<
N
I
>
]
-
I
)
c
]
©
@
h=]
o
>
]
Q
o

Verificacion: https://laalgaba.sedelectronica.es/

Ayuntamiento de La Algaba
Avenida Primero de Mayo num. 104, ALGABA (LA). 41980 (Sevilla). Tfno. 955787912. Fax: 955787915

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA




Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

Ayuntamiento de La Algaba !
3
s
<
2. ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SR-1 5
DEL P.G.O.U. DE LA ALGABA. ﬁ
E
S
\Sf
INDICE
2
3
N
TITULO I.- DE LA DENOMINACION, DOMICILIO, OBJETO Y FINES. -%
Articulo 1. Denominacion. &
Articulo 2. Naturaleza.
N
Articulo 3. Normativa aplicable. S
—
Articulo 4. Domicilio. E
o
Articulo 5. Objeto. 0
7]
Articulo 6. Funciones. %'
m
i
>
O

TITULO II.- DEL. ORGANO DE CONTROL URBANISTICO.

Articulo 7. Administracion urbanistica actuante.

TiTULO III.- DEL, AMBITO Y DURACION.
Articulo 8. Ambito.
Articulo 9. Duracion.

Articulo 10. Delimitacion del ambito de la Junta de Compensacion.
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Articulo 11. Composicion de la Junta de Compensacion.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

Articulo 12. Clases de miembros.
Articulo 13. Miembros fundadores.
Articulo 14. Miembros adheridos.
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Capitulo 1. De la Asamblea General.

Articulo 17. Naturaleza.
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Articulo 18. Clases de Asamblea General.
Articulo 19. Facultades de la Asamblea General.
Articulo 20. Derecho de asistencia.

Articulo 21. Convocatoria.

Articulo 22. Constitucion.
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Articulo 23. Régimen de sesiones.
Articulo 24. Reajuste de cuentas.

Articulo 25. Actas y certificaciones.

Capitulo 2. Del Presidente.
Articulo 26. Nombramiento.

Articulo 27. Funciones.
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Capitulo 3. Del Secretario.
Articulo 28. Nombramiento.
Articulo 29. Funciones.

Articulo 30. Sustitucion.

TITULO VI.- DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA DE COMPENSACION.
Articulo 31. Derechos.

Articulo 32. Funciones.
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Articulo 33. Cuotas sociales.

TITULO VIL- REGIMEN ECONOMICO Y JURIDICO.
Capitulo 1. Régimen econémico.

Articulo 34. Ingresos de la Junta de Compensacion.
Articulo 35. Aportaciones de los miembros.

Articulo 36. Pago de las aportaciones.

Articulo 37. Gastos de la Junta de Compensacion.
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Articulo 38. De los gastos anticipados.
Articulo 39. Contabilidad.
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Capitulo 2. Régimen juridico.

Articulo 40. Vigencia de los Estatutos.
Articulo 41. Ejecutividad de los acuerdos.
Articulo 42. Ejercicio de acciones.

Articulo 43. Recursos administrativos.
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Articulo 44. Responsabilidad de la Junta de Compensacion.

TiTULO VIIL- DE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

Articulo 45. Constitucion.

TITULO IX.- DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

Articulo 46. Disolucion.
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Articulo 47. Liquidacion.

TITULO I.- DE LA DENOMINACION, DOMICILIO, OBJETO Y FINES.

Articulo 1.- Denominacion

Como “Junta de Compensacién del Sector SR-1”, se constituye una entidad urbanistica
colaboradora de la Administracion urbanistica actuante, Excmo. Ayuntamiento de La Algaba,
en orden al desarrollo, por el sistema de compensacion, del Sector SR-1.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

Articulo 2.- Naturaleza.

2.1. La Junta de Compensacion, en su calidad de entidad urbanistica colaboradora, constituye
una entidad de derecho publico de naturaleza administrativa, con personalidad juridica propia
y plena capacidad para el cuamplimiento de sus fines, desde la aprobacién de sus Estatutos
(articulo 132 apdo. 7 y 220 del RLISTA ), momento a partir del cual, la Administracion
Actuante procedera de oficio a la inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.
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2.2. La Junta de Compensacion estara integrada a efectos de reparto de beneficios y cargas
por los propietarios de terrenos incluidos en el Sector.

Pagina 25 de un total de 114

2.3. Igualmente quedara integrada por las entidades publicas titulares de bienes patrimoniales
o demaniales incluidos en el &mbito territorial de la Junta de Compensacién y, en su caso, por
la empresa urbanizadora que se incorpore.

2.4. La transmision de la titularidad que determina la pertenencia a esta Junta de
Compensacién llevara consigo la subrogacion de los derechos y obligaciones del transmitente,
entendiéndose incorporado el adquirente a la Junta de Compensacién en el momento de la
transmision.

Pagina 20 de 45

Articulo 3.- Normativa aplicable.

La Junta de Compensacién se regira por los presentes Estatutos, por las Bases de Actuacion
que los acompafian y por la normativa contenida en la legislacion urbanistica estatal y
autonémica aplicable.

CVE: BOP-SE-2023-213002

Articulo 4.- Domicilio.

4.1. El domicilio de la Junta de Compensacion se establece inicialmente en Avda. Luis de
Morales, nim. 32, 3% Planta Mod. 1.

4.2. Este domicilio podra ser trasladado, por acuerdo de la Asamblea General, a otro lugar,
dando cuenta a los organismos urbanisticos competentes.

4.3. Las sesiones de la Asamblea General de la Junta de Compensacion se celebraran en el
término municipal de L.a Algaba, en el que tenga el domicilio social la Junta de
Compensacién o en el lugar que se haga constar en la correspondiente convocatoria, conforme
a los dispuesto en el articulo 21.2. de los presentes Estatutos.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

Articulo 5.- Objeto.

La Junta tendra por objeto la gestién, desarrollo urbanistico y urbanizacién del Sector, con
solidaridad de beneficios y cargas, por los propietarios del suelo comprendido en su perimetro
y, en su caso, por los demas titulares de aprovechamientos urbanisticos materializables en
dicho Sector, asi como el desarrollo de todas las actuaciones exigidas por la ejecucién del
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sistema de compensacion de conformidad con las Bases de Actuacion.

Articulo 6.- Funciones.

Pagina 26 de un total de 114

6.1. En cumplimiento de su objeto, la Junta de Compensacion desarrollara, especialmente, las
siguientes funciones:

a) Agrupar a los propietarios de los terrenos comprendidos dentro de su limite de
actuacion, y en su caso, a los titulares de aprovechamiento urbanistico
materializables en el Sector, asi como a las entidades ptblicas que sean titulares de
bienes demaniales o patrimoniales incluidos en el ambito de la Junta de
Compensacién y, en su caso, la empresa urbanizadora que se incorpore a ésta, los
cuales, manteniendo la titularidad de sus bienes y derechos, se integran en una
accion comun para la ejecucion del planeamiento urbanistico y la distribucion
equitativa de las cargas y los beneficios y, una vez ratificado el Proyecto de
Reparcelacion por el Ayuntamiento de La Algaba, llevar a cabo las operaciones
técnicas,, juridicas y materiales previstas en €l.

Pagina 21 de 45

b) Ejercer la reparcelacién forzosa de los terrenos de aquellos propietarios que, al
tiempo de adquisicién por la Junta de Compensacion de personalidad juridica, no
se hallan adheridos al sistema de compensacion y no hayan optado por la
expropiacién forzosa.

CVE: BOP-SE-2023-213002

c) Solicitar del Ayuntamiento de La Algaba, el ejercicio de la potestad de
expropiacién forzosa, en beneficio de la Junta de Compensacion, de los terrenos de
los propietarios que hayan optado.

d) Realizar oferta de adquisicion a los propietarios que no hayan suscrito la iniciativa
para el establecimiento del sistema de compensacion de los terrenos de su
titularidad afectados por la actuacion.

e) Aprobar y fijar las condiciones de incorporacién y representacion de empresas
urbanizadoras en la Junta de Compensacion.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

f) Redactar, aprobar en su instancia e impulsar la tramitacién del Proyecto de
Reparcelacion del Sector, asi como realizar todas las actuaciones tendentes a su
desarrollo, ejecucion y debida inscripcion en el Registro de la Propiedad, con
adjudicacion de las parcelas resultantes a los miembros de la Junta de
Compensacién

g) Redactar los proyectos de urbanizacion y ejecutar las obras en ellos previstas.

h) Ceder a la Administracion urbanistica actuante las obras de urbanizacion,
instalaciones y dotaciones cuya cesion esté prevista en el planeamiento aplicable.

i) Adquirir la edificabilidad o las fincas resultantes, en el supuesto de aquellos
propietarios, hayan suscrito o no la iniciativa, que hayan optado por el abono de
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sus costes de urbanizacion con parte del aprovechamiento lucrativo que pudiera
corresponderles.

j) Formalizar operaciones de crédito o emitir titulos para la ejecucion de las obras de
urbanizacion, con la garantia de los terrenos afectados.

Péagina 27 de un total de 114

k) Asumir la gestion y defensa de los intereses comunes de los componentes de la
Junta de Compensacion ante cualquier autoridad u organismo de la Administracién
del Estado, Autonomia, provincia o municipio, en todos sus grados y
jurisdicciones, y ante otros terceros particulares.

1) Solicitar el otorgamiento de los beneficios fiscales urbanisticos previstos en las
disposiciones legales.

Pagina 22 de 45

m) Adquirir, poseer, enajenar, gravas, o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o
administracién de los bienes constitutivos del patrimonio de la Junta de
Compensacién, actuando como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las
fincas pertenecientes a los miembros de aquélla, sin que la incorporacion de los
propietarios a la Junta de Compensacion comporte la transmisién a la misma del
dominio de las fincas afectadas, de acuerdo con la LISTA y su Reglamento que lo
desarrolla. Para adoptar alguno de los acuerdos enunciados en este apartado sera
necesaria la mayoria recogida en el articulo 23, apartado 4, de los presentes
Estatutos.

CVE: BOP-SE-2023-213002

n) Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participacién que a cada uno de los
socios correspondan en los bienes que constituyen,, en su caso, el patrimonio de la
Junta de Compensacion.

o) Interesar la inscripcién de la Junta de Compensacion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.

p) Interesar la inscripcion de la Junta de Compensacion en el Registro Mercantil de la
Provincia, para el supuesto que se emitan obligaciones o se estime conveniente a
otros efectos.

q) Interesar de los Organos urbanisticos competentes la aprobacién o ratificacién
seguin proceda de los Proyectos de Urbanizacion, Reparcelacién y Expropiacion.

r) En general, el ejercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan, segin
las disposiciones legales vigentes.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

6.2. En el supuesto del apartado c) del parrafo anterior, la expropiacion forzosa se realizara
por la Administracién urbanistica actuante, siendo beneficiaria de ella la Junta de
Compensacién, y la titularidad de los terrenos expropiados sera atribuida a la misma Junta,
quien los incorporara a la gestion comun.
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previas las oportunas operaciones de compensacion, entre los componentes de aquélla,
proporcionalmente a las cuotas que les correspondan, salvo que la Asamblea General acuerde
mantener su propiedad en comun, a los efectos que estime pertinentes.

Pagina 28 de un total de 114

TiTULO IL.- DEL ORGANO URBANISTICO DE CONTROL

Pagina 23 de 45

Articulo 7.- Administracion urbanistica actuante.

7.1. La Administracion urbanistica actuante, bajo cuya tutela y control actuara la Junta de
Compensacién a los efectos previstos en los articulos de la LISTA y su Reglamento que la
desarrolla (RLISTA), sera el Excelentisimo Ayuntamiento de La Algaba.

7.2. El Ayuntamiento de La Algaba, designara un representante en la Junta de Compensacion,
con independencia de los representantes que haya de designar, en su caso, por su condicion de
titular de suelo y/o de aprovechamiento urbanistico.

CVE: BOP-SE-2023-213002

7.3. A la Administracion urbanistica actuante, le corresponderan las funciones que se
determinen en la LISTA y RLISTA

TITULO III.- DEL. AMBITO Y DURACION

Articulo 8.- Ambito.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

El ambito territorial de la Junta de Compensacién, es aquél que se define en el P.G.O.U. y
Plan Parcial SR-1, para el desarrollo del Sector de suelo Urbanizable Sectorizado SR-1 del
PGOU, y que comprende también los terrenos destinados a Sistemas Generales adscritos
como los terrenos sobre los que se asienta el desarrollo urbanistico principal, con una
superficie total de 490.015 m2.

Articulo 9.- Duracion.

9.1. La Junta de Compensacion tendra la duracion exigida para el cumplimiento de los fines
de la misma, y dara comienzo a sus actividades desde la aprobacién de sus Estatutos,
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momento a partir del cual aquiere la personalidad juridica.

9.2. La disolucién se producira conforme al articulo 46 de los presentes Estatutos.

9.3. No obstante lo anterior, los propietarios del Secto SR-1 podran aprobar actuaciones
preparatorias relativas al mismo, antes de que la Junta de Compensacion dé comienzo a sus
actividades. Estos acuerdos, deberan ser ratificados en el Acta que se levante de la primera
Asamblea General de la Junta de Compensacion.

Articulo 10.- Delimitacién del &mbito de la Junta de Compensacion.

10.1. Recepcionada parcialmente la urbanizacién de alguna zona susceptible de
ser ejecutada por fases y transcurrido el afio de garantia, podran excluirse de la Junta de
Compensacién las fincas de resultado que, contando en ese momento con la condicién de
solar, sus titulares hayan abonado o avalado los gastos de urbanizacion que sean imputables
para completar la totalidad de la urbanizacion conforme al proyecto de urbanizacién y cuantas
cargas sean asumibles, incluidas las estimadas para el normal funcionamiento de la Junta de
Compensacién, hasta su finalizacion y los gastos derivados de su liquidacion.

10.2. A tal efecto, la Asamblea General dara cuenta de dicho acuerdo a la
Administracion actuante, quién previa delimitacion de la unidad de ejecucion, sometera a su
ratificacién la actuacion de la cuenta de liquidacién provisional y, en su caso, autorizara el
levantamiento de la carga real que pose sobre la finca.

TITULO IV.- DE LOS REQUISITOS DE INCORPORACION.

Articulo 11.- Composicién de la Junta de Compensacion.

11.1. La Junta de Compensacion se integra por las personas, fisicas o juridicas, propietarias de
terrenos incluidos en el &mbito del Sector delimitado y por titulares de aprovechamiento
materializable en el &mbito de actuacién, en su caso, incorporados a aquélla en forma
reglamentaria, y por las entidades publicas titulares de bienes demaniales o patrimoniales
incluidos en dicho émbito.

11.2. También podran formar parte de la Junta de Compensacion la empresa urbanizadora, en
las condiciones que se establezcan por la Asamblea General.
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11.3. El Ayuntamiento se integrara en la Junta de Compensacién como Administracion
urbanistica actuante y también, en su caso, como titular de terrenos incluidos en la unidad de
ejecucion o del exceso que sobre el aprovechamiento subjetivo de los titulares de los suelos
integrados en el Sector, representa el aprovechamiento objetivo del Sector.

Pagina 30 de un total de 114

Articulo 12.- Clases de miembros.

Los miembros de la Junta de Compensacion, podran ser fundadores o adheridos, en atencion
al momento de su incorporacion en la misma, teniendo todos ellos, una vez incorporados, los
mismos derechos y obligaciones.

Pagina 25 de 45

Articulo 13.- Miembros fundadores.

Seran miembros fundadores las personas fisicas o juridicas que, por ser titulares de terrenos
comprendidos en el Sector o de aprovechamiento materializable en el mismo, hayan
presentado la iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacién y se constituyan
en promotores de la Junta de Compensacion.

CVE: BOP-SE-2023-213002

Articulo 14.- Miembros adheridos

14.1. Seran miembros adheridos las personas fisicas o juridicas que sean titulares de terrenos
integrados en el Sector que se incorporen a la Junta de Compensacién con anterioridad a su
constitucion, durante el periodo de informacién publica, tras la notificacion de la aprobacién
inicial al proyecto de Bases de Actuacion y Estatutos, o que puedan adherirse hasta el
momento del otorgamiento de la escritura de constitucion.

14.2. Para su incorporacion a la Junta de Compensacion deberan solicitarlo a la
Administracion actuante dentro del periodo sefialado en el parrafo anterior, mediante escrito
en que se haga constar la solicitud.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

14.3. La incorporacion de los miembros adheridos a la Junta de Compensacion, que no podra
ser mas gravosa para estos que para los miembros fundadores, se realizara mediante la
aportacion de sus fincas originarias, y optando por alguna de las siguientes alternativas:

a) Abonar las cantidades que en concepto de costes de urbanizacién y gestion le sean
giradas en funcion de las cuotas respectivas.

b) Aportar, tras la reparcelacion, parte del aprovechamiento lucrativo, de la
edificabilidad o de las fincas resultantes que deban ser adjudicadas de valor
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equivalente a los costes de urbanizacion que le sean imputables.

14.4. El pago de la cantidad a que se refiere el parrafo anterior, letra a), no podra ser
dispensado en caso alguno, ni fraccionado su abono.

Pagina 31 de un total de 114

14.5. Los propietarios podran optar en el plazo sefialado en el apartado primero de este
articulo por la no participacion en la gestién del sistema, renunciando a su derecho a
integrarse en la Junta de Compensacion y solicitando la expropiacion del suelo y otros bienes
y derechos que estuvieren afectos a la gestion del sector.

Pagina 26 de 45

14.6. El hecho de no presentar a la Administracién urbanistica actuante la solicitud prevista en
el parrafo segundo, asi como no optar por la no participacion conforme al parrafo anterior, en
el plazo y forma sefialados, facultara a la Junta a utilizar el derecho de reparcelacion forzosa
mencionado en el articulo 6.1.b) de los presentes Estatutos.

Articulo 15.- Empresas urbanizadoras.

CVE: BOP-SE-2023-213002

15.1. En cualquier momento podran incorporarse a la Junta de Compensacién una o varias
empresas urbanizadoras con objeto de coadyuvar con la misma, asumiendo la financiacion de
la actuacion y prestando especializacion profesional a la gestion urbanistica de acuerdo con
las condiciones libremente pactadas. En este supuesto serd la Asamblea General de la Junta de
Compensacion la que fije y apruebe el Convenio a suscribir con dicha o dichas empresas.

15.2. Si la incorporacion se produjese con posterioridad a la constitucion de la Junta, debera
ser solicitado por escrito a la Junta de Compensacion, haciéndose constar la aceptacion de los
presentes Estatutos y su sometimiento a ellos, pronuncidndose la Asamblea General sobre tal
incorporacion. En el escrito de solicitud de incorporacion se especificara las condiciones de
financiacién y, en su caso, la solvencia técnica a los efectos de coadyuvar con la empresa
urbanizadora especificando las condiciones de su retribucion en las tareas de gestion del
sistema de compensacion.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

15.3. Para valorar las aportaciones de las urbanizadoras y de las adjudicaciones a su favor, se
estara a lo sefialado en las Bases de Actuacion.

15.4. El acuerdo aprobatorio o no, de su incorporacion a la Junta de Compensacion, sera
notificado a la empresa urbanizadora solicitante.

15.5. Para la validez de la incorporacion de la empresa o empresas urbanizadoras sera preciso,
ademas, que éstas garanticen la gestion y financiacion del Sector en la forma y cuantia que
determine, en su caso, la Junta de Compensacion.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 26 de 45

T
=
N
o]
]
iy
o)
-
o
>
[
w
s
I
=
2]
)
<
N
I
>
]
-
I
)
c
]
©
@
h=]
o
>
]
Q
o

Verificacion: https://laalgaba.sedelectronica.es/

Ayuntamiento de La Algaba
Avenida Primero de Mayo num. 104, ALGABA (LA). 41980 (Sevilla). Tfno. 955787912. Fax: 955787915

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA




Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

Ayuntamiento de La Algaba

15.6. La empresa urbanizadora a la que se refiere este articulo, es distinta de la empresa
constructora, entendiendo por tal, conforme al apartado 2 del articulo 97.ter de la LOUA,
aquella persona fisica o juridica encargada de la ejecucion material de las obras de
urbanizacion conforme al proyecto de urbanizacién aprobado.

TITULO V.- ORGANOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

Articulo 16.- Organos de gobierno de la Junta.

Los érganos de gobierno y administracion de la Junta de Compensacion seran:
a) La Asamblea General.
b) El Presidente.
c) El Secretario.

Capitulo 1.- De la Asamblea General.

Articulo 17.- Naturaleza.

17.1. La Asamblea General es el 6rgano supremo de la Junta de Compensacion y estara
constituida por todos los miembros de la misma y conocera, deliberara y decidira sobre los
asuntos propios de su competencia.

Pagina 32 de un total de 114
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CVE: BOP-SE-2023-213002

También participara en la Asamblea General, con voz y sin voto, el representante
del Ayuntamiento designado por la Corporacion en su calidad de Administracion urbanistica

actuante.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

Si actuara con voz y voto, respecto de los terrenos patrimoniales o generadores de

aprovechamiento urbanistico incluido en la unidad de ejecucion.

17.2. Todos los miembros, incluso los disidentes y los no asistentes a sus reuniones, quedaran

sometidos a los acuerdos adoptados por la Asamblea General, sin perjuicio de las acciones
que les correspondan frente a los mismos.
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Articulo 18.- Clases de Asamblea General.

18.1. Las Asambleas Generales podran ser Ordinarias y Extraordinarias.

Pagina 33 de un total de 114

18.2. La Asamblea General Ordinaria se reunira dos veces al afio:

a) Dentro de los primeros meses de cada ejercicio econdmico, que coincidira con los
afios naturales, celebrara sesion para conformar la gestion comtn y aprobar, en su
caso, la Memoria y Cuentas del ejercicio econdémico anterior, previo informe, en
su caso, de los Censores de las Cuentas, designados al efecto.

Pagina 28 de 45

b) En el mes de noviembre de cada afio, se convocara para conocer y aprobar el
Presupuesto del ejercicio econémico siguiente.

18.3. Toda reunién de la Asamblea General que no sea de las sefialadas en el articulo anterior
tendra la consideracion de Asamblea General Extraordinaria.

CVE: BOP-SE-2023-213002

18.4. La Asamblea General Extraordinaria se reunira cuando lo estime necesario el
Presidente, o lo soliciten por escrito asociados que representen, al menos, el veinte por ciento
(20%) de las cuotas, debiendo expresarse en la solicitud los asuntos a tratar, y en cuyo caso el
Presidente debera convocar la Asamblea General Extraordinaria solicitada dentro de los
quince (15) dias siguientes a la solicitud.

Articulo 19.- Facultades de la Asamblea General.

19.1. Corresponden a la Asamblea General las facultades siguientes:

a) Aprobar el Proyecto de Reparcelacion.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

b) La modificacién de estos Estatutos, con el quérum sefialado en el articulo 23,
apartado 3, sin perjuicio de su posterior aprobacion municipal.

c) Aprobar la memoria y cuentas de cada ejercicio econoémico.
d) Aprobar el Presupuesto de cada ejercicio de la Junta de Compensacion.

e) Aprobar el programa de las derramas de la urbanizacion ordinarias, para atender a
los gastos de urbanizacion previstos en el Presupuesto anual.

f) Laimposicion de derramas extraordinarias para atender a gastos no previstos en el
Presupuesto anual o para enjugar el déficit temporal de éste.

g) Acordar, en su caso, la constitucion de las garantias que hayan sido exigidas por
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los érganos urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de
Compensacion.

h) Acordar la formalizacién de créditos para realizar las obras de urbanizacion,
incluso con garantia hipotecaria, de los terrenos afectados, en los términos
previstos por el articulo 6.1.j) de los presentes Estatutos.

Pagina 34 de un total de 114

i) Resolver sobre la incorporacién de empresa o empresas urbanizadoras o, en otro
caso, determinar la empresa o empresas constructoras que ejecutaran
materialmente las obras de urbanizacion, actuando en todo caso como érgano
autorizante del gasto.

j) Valorar las obras de urbanizacion y otros gastos de urbanizacion ejecutados o
sufragados con anterioridad por algunos de los socios de la Junta de
Compensacion, en funcién de adecuacion a las previsiones del planeamiento y del
Proyecto de Urbanizacion.

Pagina 29 de 45

k) Adoptar el acuerdo de entablar acciones judiciales en defensa de los intereses de la
Junta de Compensacion.

1) Acordar la disolucién de la Junta de Compensacién con arreglo a lo previsto en el
TITULO IX de estos Estatutos.

m) Cualesquiera otros asuntos que afecten con caracter relevante a la vida de la
Entidad y asi se determine por la propia Asamblea General.

CVE: BOP-SE-2023-213002

19.2. Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en la
convocatoria, sin que sean validos los acuerdos adoptados sobre otras materias, salvo en el
supuesto contemplado en el articulo 22.4 de los presentes Estatutos.

Articulo 20.- Derecho de asistencia.

Podran asistir a las sesiones de la Asamblea General las personas fisicas y los representantes
de las personas juridicas en quienes concurran la calidad de miembro de la Junta de
Compensacién, por si o mediante representacién conferida a otra persona, con las limitaciones
y requisitos establecidos en estos Estatutos.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

Articulo 21.- Convocatoria.

21.1. Las reuniones de la Asamblea General Ordinaria o Extraordinaria seran convocadas por
el Secretario, por orden del Presidente, mediante carta certificada u otro medio que permita
tener constancia de la recepcion por el interesado o su representante, remitida a los miembros
de la Junta de Compensacion, con cinco (5) dias de antelacién a la fecha en que hayan de
celebrarse.
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21.2. La convocatoria sefialara lugar, dia y hora de la reunion, asi como los puntos del orden
del dia que hayan de someterse a conocimiento y resolucion de la Asamblea General, que
sean validos los acuerdos adoptados sobre otras materias, excepto en el supuesto previsto en
el articulo 22.4 de los presentes Estatutos.

Pagina 35 de un total de 114

21.3. La convocatoria de la Asamblea General Ordinaria contendra, ademas la indicacién de
que en el domicilio social de la Junta de Compensacion estara a disposicion de los miembros
de la misma, en horas habiles de oficina y hasta el dia de la reunién la Memoria y Cuentas, o
el Presupuesto para el ejercicio econémico siguiente.
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21.4. La convocatoria de la Asamblea General Extraordinaria contendra asimismo, la
indicacion de que en el domicilio social de la Junta de Compensacion, estara a disposicion de
los miembros de la misma, en horas habiles de oficina y hasta el dia anterior a la reunio6n, la
documentacién correspondiente a los asuntos a tratar.

Articulo 22.- Constitucion.

22.1. La Asamblea General, quedara validamente constituida, en primera convocatoria,
cuando concurran a ella, por si o por medio de representante, miembros de la Junta de
Compensacién que representen, al menos el cincuenta por cinto (50%) de las cuotas definidas
en el articulo 33 de los presentes Estatutos.

CVE: BOP-SE-2023-213002

22.2. En segunda convocatoria, que se celebrara media hora después de la primera, se
entendera validamente constituida la Asamblea General cualquiera que sea el nimero de los
asistentes.

22.3. Los miembros podran designar, por escrito y para cada reunion, a otras personas que les
representen en la Asamblea General, debiendo designar las personas juridicas un sola persona
como representante.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

22.4. Si hallandose presentes o representantes la totalidad de los miembros y el representante
de la Administracién acordaran por unanimidad celebrar Asamblea General Universal, ésta
quedara validamente constituida sin necesidad de previa convocatoria.

Articulo 23.- Régimen de sesiones.

23.1. Los acuerdos se adoptaran por mayorias de cuotas, presentes o representadas,
computandose las participaciones en la forma sefialada en el articulo 33 de los presentes
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Estatutos y, en caso de empate, el voto del Presidente tendra calidad dirimente.

23.2. Los acuerdos de modificacién de los Estatutos de la Junta de Compensacion,
sefialamiento de cuotas y rectificacién de éstas, requeriran en todo caso el voto favorable de
miembros que representen mas del cincuenta por ciento (50%) de dichas cuotas.
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23.3. Los acuerdos recogidos en el articulo 6, apartado 6.1.e) de los presentes Estatutos,
requeriran en todo caso el voto favorable de miembros que representen mas del cincuenta por
ciento (50%) de dichas cuotas.
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23.4. Para la aprobacion del Proyecto de Reparcelacidn, sera necesario el voto favorable de
miembros que representen mas del cincuenta por ciento (50%) de la superficie del Sector o de
las cuotas de participacion o representacién, sin perjuicio de su ratificacion por el
Ayuntamiento. Cuando por cualquier causa y tras dos votaciones no pudiera alcanzarse la
aprobacion del Proyecto de Reparcelacion en el seno de la Junta de Compensacion, se actuara
de acuerdo a lo dispuesto por el LISTA.

23.5. Los acuerdos de la Asamblea General seran inmediatamente ejecutivos siempre que
hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatutos y sin perjuicio de las
acciones pertinentes.

CVE: BOP-SE-2023-213002

Articulo 24.- Reajuste de cuotas.

Si a consecuencia de aportaciones extraordinarias, por incorporacién de empresa urbanizadora
u otras causas sobrevenidas o después de practicada la reparcelacion, quedaran modificadas
las participaciones inicialmente establecidas, se fijaran por la Asamblea General las nuevas
cuotas que correspondan.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

Articulo 25.- Actas y certificaciones.

25.1. De cada reunion de la Asamblea General se levantara la oportuna acta en la que se hara
constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas, que debera ser
sometida a la Asamblea General, para su aprobacién en la misma sesién o en la siguiente
reunién que se celebre.

25.2. Dichas actas figuraran en el libro correspondiente, debidamente diligenciado, y seran
firmadas por el Presidente y el Secretario de la Junta de Compensacion.
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25.3. El Secretario, con el visto bueno del Presidente y a requerimiento de los miembros de la
Junta de Compensacion y de los 6rganos urbanisticos, podra expedir certificaciones del
contenido del Libro de Actas.

Pagina 37 de un total de 114

Capitulo 2.- Del Presidente.

Articulo 26.- Nombramiento.

El Presidente sera designado por la Asamblea General y su nombramiento tendra duracién de
dos afios, pudiendo procederse a su reeleccion indefinidamente por periodos iguales, en virtud
de acuerdo expreso.

Pagina 32 de 45

Articulo 27.- Funciones.

27.1. Seran funciones del Presidente:

CVE: BOP-SE-2023-213002

a) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacién en
toda clase de negocios juridicos, pudiendo conferir mandatos y poderes generales a
terceras personas para el ejercicio de dicha representacion, tanto en el &mbito
judicial como extrajudicial.

b) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General,
dirigir las deliberaciones y decidir los empates con voto de calidad.

c) Autorizar los actos de la Asamblea General, las certificaciones que se expidan y
cuantos documentos lo requieran.

d) Abrir, seguir y cancelar, a nombre de la Junta de Compensacion, cuentas corrientes
y de ahorro en toda clase de bancos e instituciones de crédito y ahorro; disponer de
esas cuentas mediante talones, cheques y demas instrumentos de pago; firmar la
correspondencia, recibos y resguardos; librar, aceptar, endosar, anular y descontar
efectos mercantiles; protestar por falta de aceptacion o de pagos letras de cambio
y, en general, desarrollar todas las operaciones usuales de banca exigidas por la
actividad de la Junta de Compensacién.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

e) La elevacion al Ayuntamiento del Proyecto de Reparcelacion tras su aprobacién o
cuando, por cualquier circunstancia no pudiera alcanzarse su aprobacion en la
Asamblea General tras dos votaciones.

f) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General.

g) En general, todas aquellas funciones que no se atribuyan expresamente a la
Asamblea General o sean delegadas expresamente por ésta.
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e
Capitulo 3.- El Secretario. 5
3
]
@
Articulo 28.- Nombramiento. £
\Sf
28.1. Actuara de Secretario de la Asamblea General la persona designada por ésta,
pudiéndose nombrar un suplente del mismo. o
2
]
28.2. El Secretario, que actuara con voz y sin voto en los érganos de la entidad, levantara «
acta de las reuniones de la Asamblea General, haciendo constar el resultado de las votaciones (=2
y los acuerdos adoptados, y expidiendo certificaciones con el visto bueno del Presidente. -
e . o
Articulo 29.- Funciones. 3
-
%)
. . . S
Seran funciones del Secretario: 3
0
o
o
I . . @
a) Asistir preceptivamente a todas las reuniones de la Asamblea General y llevar B
el libro de actas de las citadas reuniones. s

b) Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General, transcribiéndolas en el
libro de actas correspondiente.

c) Llevar un libro de registro en el que se relacionaran todos los socios integrantes
de la Junta de Compensacion, con expresion de sus datos personales, fecha de
incorporacion, cuota de participaciéon y nimero de votos que a cada uno
corresponden.

d) Representar a la Junta de Compensacion ante la Administracién actuante o
cualquier otra Administracion u organismo con competencias sectoriales, a efectos
puramente administrativos.

e) Expedir las certificaciones de los actos y acuerdos de los 6rganos de la Junta de
Compensacion.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

f) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General
o el Presidente.

Articulo 30.- Sustitucion.

El Secretario, en caso de vacante, ausencia o enfermedad, sera sustituido por el suplente
designado por éste.
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TITULO VI.- DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

Articulo 31.- Derechos.

31.1. Seran derechos de los miembros de la Junta de Compensacion:

a)

b)

d)

f)

g

Asistir, presentes o mediante representante, y participar con voz y voto en las
reuniones de la Asamblea General de la Junta de Compensacion e intervenir en la
adopcién de los acuerdos proporcionalmente a la cuota que represente su
aportacién, salvo en caso del Ayuntamiento de La Algaba, cuando acttie en calidad
de Administracion actuante, que tendra voz pero no voto.

Intervenir en la eleccion de los cargos sociales y ser elegibles para los mismos.

Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicién de los terrenos de su
propiedad o de sus cuentas respectivas, quedando subrogado el adquirente, en caso
de venta, en los derechos y obligaciones del vendedor dentro de la Junta de
Compensacién. Esta subrogacién se producira incluso cuando las enajenaciones se
realicen libres de cargas urbanisticas y de urbanizacion.

Adaquirir la titularidad de las parcelas que les sean adjudicadas en el Proyecto de
Reparcelacion, en la forma y con los requisitos establecidos en estos Estatutos.

Participar en los beneficios que se obtengan por la Entidad como resultado de su
gestion urbanistica en proporcion a su participacion en la misma.

Presentar proposiciones y sugerencias ante los drganos de gobierno de la Junta de
Compensacién.

Cuantos derechos les correspondan conforme a lo dispuesto en los presentes
Estatutos y en las disposiciones legales aplicables.

31.2. Los cotitulares de una finca o cuota de participacién habran de designar, en documento
fehaciente, a una sola persona con amplias facultades para el ejercicio de las de miembro de la
Junta de Compensacion, respondiendo solidariamente frente a ésta de cuantas obligaciones
derivan de su condicion. Si no se designare representante en el plazo que al efecto se sefiale
por la Junta, lo nombrara la Administracion actuante.

31.3. Cuando las fincas pertenezcan a menores o a personas que tengan limitada su capacidad
de obrar, estaran representadas en la Junta de Compensacién por quienes ostenten la
representacion legal de los mismo.

Ayuntamiento de La Algaba

Avenida Primero de Mayo num. 104, ALGABA (LA). 41980 (Sevilla). Tfno. 955787912. Fax: 955787915
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Articulo 32.- Obligaciones.

Pagina 40 de un total de 114

32.1. Los miembros de la Junta de Compensacion tendran las siguientes obligaciones:

a) Contribuir a los gastos ordinarios y extraordinarios que se ocasionen por el
funcionamiento de la Junta de Compensacion, ,en funcién de la cuota que le
hubiera sido atribuida.

b) Aportar en el acto de adhesién a la Junta de Compensacién,, los documentos
acreditativos de su titularidad sobre las fincas aportadas, mediante certificacion
registral de su propiedad, acreditativa de dominio, superficie, linderos, estado de
cargas y, en su defecto, sus titulos de propiedad.

Pagina 35 de 45

c) Designar un domicilio a efectos de notificaciones, comunicando las posteriores
modificaciones del mismo, asi como una cuenta de correo electrénico que se
compromete a mantener y consultar. Se consideraran bien practicadas las
notificaciones dirigidas a los domicilios declarados por los miembros de la Junta
de Compensacion que consten en el libro registro que, a tal efecto, se llevara por el
Secretario de la Junta de Compensacion; asi como las notificaciones dirigidas por
via electrénica a los miembros, debiendo éstos acusar inmediato recibo de las
mismas a los efectos de la mejor y eficaz gestion de la Junta de Compensacion.

CVE: BOP-SE-2023-213002

d) Regularizar la titularidad dominical y la situacién registral de los terrenos de su
propiedad aportados a la Junta de Compensacion dentro de los plazos que para ello
se sefialen.

e) Notificar al Presidente de la Junta de Compensacién, en forma fehaciente la
enajenacion de los terrenos de su propiedad aportados a la Junta de Compensacién
o de la cuota que le hubiese sido atribuida en ella, indicando el nombre y domicilio
del nuevo titular, quien se subrogara en los derechos y obligaciones del anterior. A
este fin debera hacerse constar en la escritura de compraventa la afeccién de los
terrenos al resultado de la gestion comun de la Junta de Compensacion, la cuota
que le correspondiera en la misma y la subrogacion que se produce en los derechos
y obligaciones del transmitente, asi como el cumplimiento del deber de
notificacion a la Junta de Compensacién de la transmision correspondiente.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

f) Cumplir los acuerdos adoptados por los érganos de la Junta de Compensacion sin
perjuicio de los recursos a que hubiera lugar. El incumplimiento por los miembros
de la Junta de Compensacion de sus deberes legales y obligaciones, habilitara para
la aplicacion de la reparcelacion forzosa, o en su caso, de la expropiacion de los
terrenos y derechos a favor de la entidad urbanistica, que tendra la condicién de
beneficiaria.

g) En los supuestos de titularidades dudosas o litigiosas, quienes se atribuyan o
litiguen por la propiedad deberan abonar a partes iguales los gastos que les sean
imputables a la misma. En caso de impago de los gastos de urbanizacién que les
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correspondan, la Administracion actuante, titular fiduciaria de los
aprovechamientos resultantes, podra exigir su abono a los obligados por la via de
apremio.

Pagina 41 de un total de 114

Articulo 33.- Cuotas sociales.

33.1. La participacién de los miembros de la Junta de Compensacion en los derechos y
obligaciones establecidos, asi como la determinacion de las parcelas resultantes de la
actuacion urbanistica que han de ser adjudicadas a cada uno de aquellos por via de
compensacion individualmente o excepcionalmente en régimen de copropiedad, vendran
definidas por cuota o porcentaje sobre el total que a cada uno corresponda.

Pagina 36 de 45

33.2. Para fijar las respectivas cuotas se atenderd a la superficie de las fincas aportadas a la
Junta de Compensacion por cada uno de los propietarios integrados en la misma.

33.3. La superficie computable serd la resultante de la medicién practicada al efecto,
debiendo, no obstante, acreditarse por medio de certificacién registral o, en su defecto,
mediante testimonio notarial del titulo de adquisicion.

CVE: BOP-SE-2023-213002

33.4. Cuando la superficie acreditada en los titulos no coincida con la realidad fisica,
prevalecera ésta sobre aquélla, sin perjuicio de las acciones legales que procedan.

33.5. Si los terrenos estuviesen gravados con alguna carga real, éstas formaran parte de la
finca de reemplazo, el propietario afectado habra de compartir con el titular del derecho real
la cuota atribuida, y en el supuesto de no declararse alguna carga o de que las declaradas no se
ajustasen a la realidad, los perjuicios que pudieran resultar en el momento de la
compensacion, seran a cargo del propietario que hubiera cometido la omision, manteniéndose
las cargas sobre las parcelas que le correspondan.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

33.6. El valor de los demas bienes y derechos distintos al suelo afectado por el Proyecto de
Reparcelacion no influira en la participacion de los miembros, sin perjuicio de su
determinacion a efectos del Proyecto de Reparcelacion conforme a las reglas establecidas
legalmente.

33.7. Las cuotas resultantes de la determinacién de la superficie de los terrenos aportados
definiran el voto porcentual de cada uno de los miembros de la Junta de Compensacién y su
participacién en los derechos y obligaciones establecidos en los presentes Estatutos.
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33.8. En caso de que se produzca la incorporacion a la Junta de Compensacién de empresas
urbanizadoras, en el momento de la integracién de éstas, se procedera al reajuste de las
participaciones porcentuales de los socios asignandose la cuota correspondiente a la empresa
urbanizadora incorporada.
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33.9. En el supuesto de que alguna de las fincas pertenezca en nuda propiedad a una persona y
cualquier otro derecho real limitativo de dominio a otra, la calidad de miembro de la Junta de
Compensacién correspondera al nudo propietario, sin perjuicio de que el titular del derecho
perciba el rendimiento econémico que constituya el contenido del mismo.

Pagina 37 de 45

TITULO VIL.- REGIMEN ECONOMICO Y JURIDICO

Capitulo 1.- Régimen Econdémico

Articulo 34.- Ingresos de la Junta de Compensacion

Los medios econémicos de que dispondra la Junta de Compensacién para hacer frente a los
gastos de urbanizacién, en los términos a los que se refiere el articulo 59 y siguientes del
Reglamento de Gestion Urbanistica, estaran constituidos por los siguientes ingresos:

CVE: BOP-SE-2023-213002

a) Las aportaciones de los miembros.

b) Las subvenciones, créditos, donaciones, etc, que se obtengan.

o) El producto de las enajenaciones de bienes de la Junta de Compensacion.
d) Las rentas y productos de su patrimonio.

e) Las participaciones e ingresos que procedan de convenio con otras entidades y
organismos para la realizacion de los fines urbanisticos.

Articulo 35.- Aportaciones de los miembros.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

35.1. Las aportaciones o cuotas de urbanizacién de los miembros de la Junta de
Compensacién se materializaran en las derramas que sean acordadas por la Asamblea
General. Dicho érgano definir4, con ocasién de la aprobacién del presupuesto anual, el
programa de pago de las mismas.

35.2. En todo caso, la cuantia de las aportaciones sera proporcional a la cuota de participacién
de cada miembro por la Asamblea General, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 33
de los presentes Estatutos.
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Articulo 36.- Pago de las cuotas de urbanizacion.

Para el pago del justiprecio, indemnizaciones y gastos de urbanizacion, conservacién y
complementarios, los miembros asociados deberan realizar el pago de las cantidades dentro de
los 30 dias siguientes a la fecha de efectuarse el requerimiento por parte del Presidente de la
Asamblea General a dicho efecto. La falta de pago de éstas cantidades produciran los
siguientes efectos:

I.- Un recargo del 10% del importe de la cantidad dejada de satisfacer si se abona durante los
treinta dias siguientes a la finalizacion del plazo para el pago.

I1.- El devengo a favor de la Junta de Compensacion de un interés anual del 18% desde el dia
que nazca la obligacion de pagar hasta el dia que se abone la cantidad adeudada. El interés se
aplicara tnicamente por la deuda real, excluyéndose los recargos antes establecidos.

II1.- Transcurridos los 60 dias desde el requerimiento del pago de la Junta de Compensacion
sin haberse satisfecho el pago, la Asamblea podra proceder a la reparcelacién forzosa o instar
a la administracion actuante a la expropiacion en su caso a favor de la Junta de Compensacion
de los derechos patrimoniales. Podra también interesar de la misma el cobro por la via de
apremio, a cuyo efecto se expedira por el Secretario de la Asamblea, con el visto bueno del
Presidente, la correspondiente certificacion, que tendra eficacia ejecutiva. Alternativamente se
podra utilizar la via judicial para la reclamacién del pago. En todo caso, desde la terminacién
del periodo voluntario de pago hasta la efectividad de éste, el socio moroso quedara en
suspenso respecto al ejercicio de sus derechos dentro de la Junta de Compensacion.

IV.- A los efectos expropiatorios antes citados se estara a lo previsto en la LISTA y su
Reglamento que la desarrolla.

Articulo 37.- Gastos de la Junta de Compensacion.

Seran gastos de la Junta de Compensacion los derivados de la actuacion urbanistica, los
previstos en la LISTA y RLISTA y entre ellos:

a) La financiacién y cesion a la Administracién urbanistica actuante de las obras de
urbanizacion, instalaciones y dotaciones cuya cesién estuviera prevista en el
Planeamiento aplicables, asi como aquéllas cuya realizacion sea legal y validamente
acordada por los 6rganos de gobierno de la Junta de Compensacién.

b) Los destinados al abono de honorarios profesionales, administrativos, de vigilancia,
etc.

Ayuntamiento de La Algaba
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c) Las indemnizaciones necesarias por expropiacién de bienes y derechos.

d) Los gastos de urbanizacién y gestién del sistema. Dichos gastos de gestiéon no podran
ser superiores al diez por ciento (10%) del total de los de urbanizacion.

e) El importe de los gastos asumidos por los promotores iniciales de la actuacion
dirigido a cuamplimentar los presupuestos legales de ejecucion, tales como los costes
de elaboracién del Plan Parcial de Ordenacion del Sector, tasas liquidadas al efecto,
anuncios y notificaciones, y gastos de avales legalmente exigidos, gastos derivados
del Establecimiento del sistema por Compensacion, etc.

f) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de
Compensacion.

Articulo 38.- De los gastos anticipados

Los gastos que se hayan satisfecho anticipadamente, en beneficio de la gestiéon comtin, por los
propietarios promotores, seran de cuenta de la Junta de Compensacion, previa justificacion
ante la Asamblea General, y con el acuerdo de ésta. Aquéllos podran reclamar la parte
proporcional al resto de los propietarios o solicitar que le sea deducida de la primera o
primeras cuotas que estén obligados a satisfacer.

Articulo 39.- Contabilidad.

La Junta de Compensacidn, llevara la contabilidad de la gestiéon econdmica en libros
adecuados para que en todo momento pueda darse razon de las operaciones efectuadas, y de
ellos deriven las cuentas que han de rendirse. A tal efecto, la Junta de Compensacién podra
realizar la contratacién de persona o empresa especifica para la llevanza de la contabilidad de
la gestién econdmica de la Junta de Compensacion, asi como las tareas de asesoramiento de
su fiscalidad.

Capitulo 2.- Régimen juridico.

Articulo 40.- vigencia de los Estatutos.

40.1. Los presentes Estatutos, una vez legalmente aprobados, tendran naturaleza obligatoria
para la Administracion y los miembros de la Junta de Compensacion.

40.2. Cualquier modificacién de los Estatutos, que se acuerde por la Asamblea General,
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requerira la aprobacién del Organo Urbanistico Actuante.

Articulo 41.- Ejecutividad de los acuerdos.

Pagina 45 de un total de 114

Los actos y acuerdos de los 6rganos de gobierno de la Junta de Compensacion seran
inmediatamente ejecutivos, salvo aquellos que precisen autorizacion ulterior de érganos
urbanisticos.

Articulo 42.- Ejercicio de acciones.

Pagina 40 de 45

Para el ejercicio de acciones civiles o mercantiles por los miembros de la Junta de
Compensacién contra ésta sera necesaria la formulacién previa de los recursos administrativos
previstos en el articulo siguiente.

Articulo 43.- Recursos administrativos.

CVE: BOP-SE-2023-213002

43.1. Contra los acuerdos de la Asamblea General se podra formular recurso de alzada ante la
Administracion actuante, conforme a lo dispuesto en los articulos 114, 115 y concordantes de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun o norma que lo
sustituya.

Se tendran por notificados los acuerdos si aprobada el acta en la misma sesion se entrega
copia de la misma a los asistentes, debiendo expresarse en el acuse de recibo de la entrega del
acta o su certificado, suscrito éste por el asistente, el recurso o recursos que contra los
acuerdos adoptados puedan interponerse.

43.2. Los acuerdos de la Asamblea General seran considerados firmes si no fueran
impugnados en el plazo y con las condiciones sefialadas en los parrafos precedentes.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

43.3. Solamente podran recurrir contra los acuerdos de la Asamblea General los miembros
que hubieran asistido a la reunién por si o debidamente representados y hubieran votado
contra los acuerdos impugnados, y los no asistentes dentro del plazo de un mes desde su
notificacion.

Articulo 44.- Responsabilidad de la Junta de Compensacion.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 40 de 45

T
=
N
o]
]
iy
o)
-
o
>
[
w
s
I
=
2]
)
<
N
I
>
]
-
I
)
c
]
©
@
h=]
o
>
]
Q
o

Verificacion: https://laalgaba.sedelectronica.es/

La Junta de Compensacién sera directamente responsable frente a los 6rganos urbanisticos de

Ayuntamiento de La Algaba
Avenida Primero de Mayo num. 104, ALGABA (LA). 41980 (Sevilla). Tfno. 955787912. Fax: 955787915

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA




Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

Ayuntamiento de La Algaba

la urbanizacion completa y de las demas obligaciones resultantes del Planeamiento. La
incorporacién de empresa urbanizadora en la gestion de la Junta de Compensacion ni enerva
ni excusa la responsabilidad de la Junta de Compensacion frente a la Administracion actuante.

Pagina 46 de un total de 114

TiTULO VIIL- DE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

Articulo 45.- Constitucion.

Pagina 41 de 45

La escritura publica de constitucion de la Junta de Compensacidn se otorgara de acuerdo con
la legislacién vigente y en especial deberan constar a lo siguiente:

a) Relacidn de los propietarios y, en su caso, empresas urbanizadoras.
b) Relacién de las fincas de las que son titulares.
¢) Personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos del érgano rector.

d) Acuerdo de constitucion.

CVE: BOP-SE-2023-213002

TITULO IX.- DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 46.- Disolucion

46.1. La Junta de Compensacion se disolvera por acuerdo de la Asamblea General, cuando se
haya dado pleno cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion y se
haya procedido a la recepcién de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento.

46.2. En todo caso, la disolucién de la Junta de Compensacion requerira para su efectividad la
aprobacion por el Ayuntamiento, previo acuerdo del cincuenta por cinto (50%) de las cuotas.
Del acto de aprobacion de la disolucion de la Junta se dara traslado al Registro de Entidades
Colaboradoras para su debida constancia.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

46.3. Procedera igualmente la disolucion de la Junta de Compensacion en los demas supuestos
previstos en la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 47.- Liquidacién.

Acordada validamente la disolucién de la Junta de Compensacién, la Asamblea General
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adoptara los acuerdos pertinentes para su liquidacién, mediante el cobro de créditos y el pago
de deudas, y el remanente, si lo hubiere, se distribuira entre sus miembros en proporcién a sus
respectivas cuotas de participacion.
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ANEXO 1.

OFERTA DE ADQUISICION A LOS PROPIETARIOS QUE NO SUSCRIBAN LA
INICIATIVA, DE LOS TERRENOS DE SU TITULARIDAD AFECTADOS POR LA
ACTUACION.

Pagina 42 de 45

A los propietarios de terrenos incluidos dentro del Sector SR-1, que no suscriban la iniciativa
para el establecimiento del sistema, se les abonar, si asi lo aceptan expresamente, SEIS
EUROS (6,00 €) por cada metro cuadrado de suelo (m2) de su titularidad afectados por la
actuacion.

Esta oferta se mantendra hasta el momento de la constitucién de la Junta de Compensacién,
siempre que ésta se produzca en el plazo de seis (6) meses desde la presentacion de la
iniciativa.

CVE: BOP-SE-2023-213002

ANEXO 2.

PRESUPUESTO ESTIMADO DE GASTOS TOTALES DE URBANIZACION.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 95 LISTA, el presupuesto estimado de los gastos de
urbanizacion del sector se cifra en la cantidad de NUEVE MILLONES NOVECIENTOS
VEINTISIETE MIL CIENTO CATORCE EUROQOS (9.927.114 €), conforme a lo previsto en
el articulo 113 de la LOUA.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

ANEXO 3.

OFERTA DE COMPENSACION DE LOS COSTES DE URBANIZACION MEDIANTE
CESION DE TERRENOS EDIFICABLES A LOS PROPIETARIOS QUE SE ADHIERAN
A ESTA INICIATIVA OPTANDO POR DICHA COMPENSACION, Y A LOS
PROPIETARIOS SUJETOS A REPARCELACION FORZOSA.

A los propietarios de suelo y derechos dentro de la Unidad de Ejecucién que opten por
la compensacién de los costes de urbanizacién mediante la cesion de terrenos edificables, asi
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como a los que queden sujetos a reparcelacién forzosa, se les detraera una (1) Unidad de
Aprovechamiento por cada OCHENTA Y NUEVE CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS
(89,76 €) de cargas urbanisticas que les corresponda. La compensacion neta correlativa a su
derecho se le adjudicara en el proyecto de reparcelacion en parcelas de resultado en las que no
pesara carga real de urbanizacion alguna.

Pagina 48 de un total de 114

En el momento de la aprobacién de Proyecto de Reparcelacion en el seno de la Junta de
Compensacién podra reajustarse el valor de la unidad de aprovechamiento en virtud de
informe de tasacién actualizado a esa fecha.

La Junta de Compensacién o los propietarios que asuman el compromiso de financiar las
cargas de urbanizacion en sustitucion de quienes manifiesten su interés en optar por dicha
compensacion seran adjudicatarios de fincas de resultado, asumiendo por tanto el compromiso
de financiar tales gastos, a los que quedaran afectos con caracter real tales fincas de resultado.
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Idéntico régimen se seguira respecto de los propietarios que por cualquier supuesto
legalmente previsto fueran objeto de reparcelacién forzosa.

En el supuesto de expropiacion forzosa, se estara a las reglas de valoracion establecidas en el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por le que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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ANEXO 4.

GARANTIAS ECONOMICAS PARA EL DESARROLLO DE LOS TRABAJOS.

Como garantia para el desarrollo de los trabajos del exacto cumplimiento de los compromisos
adquiridos entre la Junta de Compensacion y el Ayuntamiento, se prestara ha prestado un aval
bancario o cualquier otro medio legal de garantia validamente admitida en Derecho por
importe de SEISCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA
OCHO EUROS (694.898 € ), equivalente al siete por ciento (7,00%) de los gastos de
urbanizacion que ascienden, segtn lo dispuesto en el Anexo 2, a NUEVE MILLONES
NOVECIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO CATORCE EUROS (9.927.114 €)

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

En todo caso, los terrenos quedaran directamente afectados al cumplimiento de las
obligaciones inherentes al sistema de compensacién, con anotacion en el Registro de la
Propiedad.

Por consiguiente, con la constitucion de los medios de garantia descritos queda
suficientemente garantizado desde el punto de vista econémico el desarrollo y ejecucién de la
urbanizacion del Sector.
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ANEXO II

COMPROMISOS DE PLAZOS.
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Los propietarios Promotores del establecimiento del sistema de Compensacion del Sector
SR-1 del PGOU DE LA ALGABA, se comprometen a gestionar los plazos de presentacién
de los distintos documentos a tramitar, la respetar los limites temporales de ejecucion de las
obras de urbanizacion y las determinaciones con relacién a la conservacion de las
infraestructuras a ejecutar en el Sector SR-1 establecidos en el Plan de Etapas del Plan
Parcial de Ordenacion SR-1 “La Quinta” y que se concretan en:
- Tramitacion del Proyecto de Reparcelacién en un plazo maximo de seis meses desde la
aprobacion de los Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion.
- Tramitacion del Proyecto de Urbanizacién en un plazo maximo de seis meses desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion.
- Ejecucion de las distintas fases del Proyecto de Urbanizacién en plazo maximo de
cuatro afios desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion del Plan
Parcial de Ordenacién SR-1 “La Quinta”.
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ANEXO III

CVE: BOP-SE-2023-213002

JUSTIFICACION DE LA SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA.

La viabilidad econémica de la iniciativa urbanistica formulada para el desarrollo del Sector
SR-1, esta plenamente garantizada atendiendo al valor de los terrenos objeto de urbanizacion,
a los recursos de las mercantiles promotoras de la iniciativa (EXPLOTACIONES
RUSTICAS CONTRERAS,S.L y ASENTADORES CONTRERAS RODRIGUEZ S.L.,
BOULEMAR DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L., HIFORCEM VIGAS Y
PREFABRICADOS S.L. y BELISARIO CONSULTORES, S.L.), a las fuentes de
financiacién que ésta puede obtener a tal efecto, y a los propios recursos que genere la
ejecucion de la urbanizacién y la edificacion de las parcelas resultantes.

Asi pues, tanto por la acreditada solvencia de la entidad promotora, como por el propio valor
de los terrenos, los costes de urbanizacién que se devenguen como consecuencia de la
ejecucion urbanistica del Sector SR-1 quedan suficientemente garantizados.

N° 213 - jueves 14 de septiembre de 2023

ANEXO IV
JUSTIFICACION DE LA SOLVENCIA TECNICA.
las mercantiles promotoras de la iniciativa EXPLOTACIONES RUSTICAS

CONTRERAS, S.L y ASENTADORES CONTRERAS RODRIGUEZ S.L,,
BOULEMAR DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L., HIFORCEM VIGAS Y
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PREFABRICADOS S.L. y BELISARIO CONSULTORES, S.L. han encargado a las
empresas consultoras, de reconocida experiencia y trayectoria profesional:
- ESTUDIO DE ARQUITECTURA FORUM S.L., la redacciéon de los documentos
urbanisticos y proyecto de urbanizacién y direccién de obras.
- PROYECTOS TECNICOS FORUM SL la gestién de la Junta de Compensacion.

Queda pues justificada la solvencia técnica de la Junta de Compensacién con el asesoramiento
de las citadas empresas consultoras.

En La Algaba, a fecha de firma electrénica.
El Alcalde
Fdo.: Diego M. Agiiera Pifiero
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