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Que por el Ayuntamiento Pleno, al punto 4° de la sesion ordinaria celebrada el dia 1 de marzo de
2005, adopt6 acuerdo de Aprobacion Definitiva de la Modificaciéon Parcial nim. 18 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal (MP-18), consistente en el cambio de
calificacién urbnistica de los solares sitos en Avda de la Trocha (o Pedro Crespo) ntimeros, 69,
71 y 73, los cuales contaban con uso industrial tipo I-2. para asignarles uso de equipamiento
comunitario, a fin de regularizar la implantacion en dichas parcelas de las oficinas de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Policia Local, Oficinas del SAE, Juzgado de Paz y oficinas del
OPAEFF.

Que por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 24 de septiembre de 2024,
se adoptd acuerdo para solicitar, a la Consejeria de Fomento, Articulaciéon del Territorio y
Vivienda, la inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento del texto
definitivamente aprobado de la Modificacién Puntual n° 18 de las NNSS, a efectos de
convalidacion del acuerdo adoptado por el Pleno de este Ayuntamiento, al punto 4 de la sesi6n
de 1 de marzo de 2005, al no constar la inscripcién de la MP-18 ni en el Registro Autonémico ni
en el registro municipal de Instrumentos de Planeamiento, ni tampoco la publicacion en el BOP.
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Que de conformidad con lo previsto en los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacién con el articulo 70.2 de la Ley
7/85 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, se procede a la publicacion del
contenido normativo de la Modificaciéon Parcial nim. 18 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Mairena del Alcor (MP-18), en el Boletin Oficial de la Provincia, habiéndose
procedido previamente a su deposito en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos
de la Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda de la Junta de Andalucia con el n° de registro 10302, asi como en el Registro de
Instrumentos de Planeamiento de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de
Mairena del Alcor, cuyo certificado fue emitido en fecha 30 de diciembre de 2024.

N° 6 - viernes 10 de enero de 2025

Contra la aprobacién definitiva de la presente Modificacién cabe interponer directament
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribuna
Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al d
la fecha en que se produzca la publicacién de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provinci
de Sevilla, de conformidad con lo previsto en el articulo 10.1,b) de la Ley 29/1998, de 13 d
julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.
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“MODIFICACION PARCIAL NUMERO 18 PARA LA OBTENCION DE SUELO DE
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO EN LA AVENIDA DE LA TROCHA NUMEROS 69, 71
Y 73 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE
MAIRENA DEL ALCOR.

- INDICE-

1. INTRODUCCION.
2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA MODIFICACION.

3. ARTICULO DE APLICACION A LA ZONA MODIFICADA.

1. INTRODUCCION.

El presente documento constituye la modificaciéon parcial nimero 18 de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de Mairena del Alcor, y mas concretamente el cambio de
calificacién de los solares sitos en la Avenida de la Trocha nimeros 69, 71 y 73.

Las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Mairena del Alcor, fueron aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en las
sesiones celebradas el 24 de Octubre y 29 de Diciembre de 1.994, entrando plenamente en vigor
tras su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla nim. 36 de 14 de Febrero de
1.995, por lo que su vigencia es bastante dilatada y debido a las necesidades de ampliacién de
equipos comunitarios, asi como la regularizacion de los existentes se plantea esta modificacién
parcial para la implantacion de los siguientes equipamientos:

¢ Gerencia Municipal de Urbanismo
e Policia Local
¢ Oficinas del S.A.E.

¢ Juzgado de Paz

¢ Oficinas del O.P.A.E.F.(.../...)
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Todos ellos a situar en los solares objeto de la modificacién, que en la actualidad tienen la
calificacién de Urbanos Industriales tipo I-2, regulados por el Articulo 46, que textualmente
recoge:

Art. 46.- Ordenanza I-2
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1.- Condiciones de parcela: Se autorizan segregaciones de terrenos cuando las parcelas
resultantes no sean inferiores a 500 m? y presenten anchos de fachada no menores a 15 m.

2.- Condiciones d Uso:
Uso caracteristico: Industrial en categorias A, By C.
Uso compatible: Terciario tipo B, categorias B y C.

3.- Condiciones de edificacion
a) Tipologia: Edificacion aislada o adosada.
b) Situacion de la edificacién en la parcela:
- En linea de fachada o retranqueada 5 m. de la alineacion oficial.
c) Ocupacion: No superior al 80 % de la parcela.
d) Edificabilidad: 1 m? construido/m? de parcela.
e) Altura de la edificacion:
- El nimero maximo de plantas sera de dos, baja y primera.
- La altura maxima de la edificacién, medida en cada punto de la rasante en fachada y el
alero de la cubierta sera de 8 m.
- Podrén autorizarse alturas superiores en instalaciones singularizadas como depositos,
silos, etc.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA MODIFICACION PARCIAL DE LAS NORMAS
URBANISTICAS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE MAIRENA DEL ALCOR.
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2.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.
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Las Normas Subsidarias de Planeamiento de Mairena del Alcor, como se ha comentado en
introduccion estan en vigencia desde Febrero de 1.995, habiéndose recogido en ese momento
equipamiento general que se estimaba suficienta para las necesidades de aquel momento, n
obstante, unas veces por ampliaciones de los servicios y otras por la necesidad de implantaci
de nuevos servicios publicos, nos vemos en la obligacion de ampliar los suelos destinados a
fin, eligiéndose suelos apoyados en vias con buena comunicaciéon y con posibilidad de:
aparcamientos para facilitar al mdximo el uso de estos servicios por los usurarios, siendo usos
totalmente compatibles con el entorno, por lo que la modificacién se plantea para cambiar
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calificacion el suelo que se pretende destinar a estos equipamientos, pasandolos de Industrial I-2
a suelos de equipamiento y servicios publicos regulados por el capitulo VI y mas concretamente
por el Articulo 33 de las Vigentes Normas Subsidiarias, siendo evidente que la modificaciéon que
nos ocupa tiene un caracter social y ptblico al magen de interés lucrativo alguno.

2.2.- ESQUEMA DE LA MODIFICACION.

En la modificacién parcial de las Normas Urbanisticas, se ha optado por recoger el estado actual
del plano de Calificacién y modificar la trama aplicada al solar que representa al tipo I-2 por la
de Equipo Comunitario.

3. ARTICULO DE APLICACION A LA ZONA MODIFICADA.

En el suelo que se pretende ocupar por los usos de equipamiento ya mencionados le sera de
aplicacion el Capitulo VI denominado Regulacion de Sistemas y mas concretamente el articulo

33 denominado Sistema General de Equipamiento y Servicios Publicos: Regulacion.
Y mas concretamente el apartado dedicado a: “Restos de Equipamientos y Servicios Publices.-

La edificacion podra situarse aislada en el interior de la parcela o en linea sobre alguno o
todos sus linderos.

La edificabilidad sera de 1,6 m2/m2, con un nimero maximo de planta de dos, baja y
primera; por encima de esta altima solo se autorizara cuerpos de edificacion destinados a
servicios del edificio, accesos a la azotea y, en su caso, aquellos que demanden los usos
especificos.”

El texto integro de la Modificacion Parcial de referencia se encuentra disponible en el
Portal de Transparencia, pudiéndose acceder directamente a través del siguiente enlace:

https://mairenadelalcor.sedelectronica.es/transparency/dbc0831a-783a-4728-8258-
dfacb40b6fal/

Lo que se hace ptiblico para general conocimiento.

Mairena del Alcor, a la fecha de la firma digital abajo indicada.
El Alcalde,
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