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Ayuntamiento de Albaida del Aljarafe

ANUNCIO EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE APROBACION
DEFINITIVA

D. José Antonio Gelo Lépez, Alcalde- Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Albaida del
Aljarafe.

Hace saber: Que el Ayuntamiento Pleno de esa localidad, en Sesion Ordinaria celebrada el dia
18/12/2024, acord6 la aprobacién inicial de la Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento
administrativo de declaracién de la situacién de asimilado fuera de ordenacion (AFO).

Dicho acuerdo ha permanecido expuesto al ptiblico por plazo de treinta dias habiles, mediante
edicto insertado en el Tablon de Anuncios y en el Portal de Transparencia de este Ayuntamiento a
partir de su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla n.° 249 de fecha 26/12/2024.

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al ptblico, queda
automdticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de la Ordenanza
Municipal Reguladora del Procedimiento administrativo de declaracién de la situacién de asimilado
fuera de ordenacién (AFO), cuyo texto integro se hace publico, para su general conocimiento y en
cumplimiento de lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril. Reguladora de las
Bases del Régimen Local, en los términos que figuran a continuacion:

«Exposicion de motivos

La presente Ordenanza se redacta en ejercicio de la potestad reglamentaria municipal
establecida en el articulo 4 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, al objeto de dar cumplimiento, por un lado, a la nueva regulacion en materia urbanistica
contenida en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, asi como en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

En este ejercicio de la potestad reglamentaria, las Administraciones Publicas actuardn de
acuerdo con los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica,
transparencia y eficiencia, contenidos en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Ptiblicas, concretamente:

En virtud de los principios de necesidad y eficacia, la iniciativa pretende regular la
instruccion y resolucion del procedimiento de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacioén de los actos de uso de suelo, en particular, las construcciones, obras e instalaciones
realizadas con infraccién de la normativa urbanistica.

En virtud de los principios de proporcionalidad y seguridad juridica, la iniciativa regula el
deber de los propietarios de los actos de uso del suelo que se pretenden, reconocer en situacion de
asimilado a fuera de ordenacion, que podrdn solicitar del Ayuntamiento de Albaida del Aljarafe la
adopcién de resolucion administrativa por la que se declare dichas obras, construcciones o
instalaciones en situacion asimilada al régimen de fuera de ordenacién, a fin de que pueda
procederse a la inscripcion de las mismas en el Registro de la Propiedad, regulando un procedimiento
para todos los solicitantes.

En aplicacion del principio de eficiencia, la aprobacion de la presente Ordenanza pretende la
creacion de un instrumento dgil y eficaz, aplicable a todo el municipio, que requle de forma clara el
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procedimiento a llevar a cabo.

Conforme al articulo 129.5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas, en aplicacion del principio de
transparencia, las Ordenanzas, tanto reguladoras como fiscales del Ayuntamiento de Albaida del
Aljarafe, se encuentran publicadas en el Portal de Transparencia Municipal, posibilitando asi el
acceso sencillo, universal y actualizado a la normativa en vigor y los documentos propios de su
proceso de elaboracidn, en los términos establecidos en el articulo 7 de la Ley 19/2013, de 9 de
diciembre, de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Buen Gobierno.

Articulo 1. Objeto y admbito de aplicacion.

La presente ordenanza municipal tiene como objeto regular, en el término municipal de Albaida del
Aljarafe, el régimen urbanistico asi como el procedimiento administrativo de reconocimiento en
situacion de asimilado a fuera de ordenacion de aquellas construcciones, obras e instalaciones
realizadas con infraccién de la normativa urbanistica al amparo de los articulos 173 y 174 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia -LISTA-.y en
los articulos 404 y siguientes del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre (en adelante RLISTA), respecto a las que ya no resulta posible adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica ni de restablecimiento del orden juridico perturbado por haber
transcurrido el plazo para su ejercicio, conforme a lo dispuesto en el articulo 153.1 de la LISTA.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. La presente ordenanza serd de aplicacion a las edificaciones, instalaciones y
construcciones irregulares que se encuentren terminadas, en cualquier clase de suelo y cualquiera
que sea su uso, respecto de las cuales no resulte posible la adopcién de medidas de proteccion de la
legalidad urbanistica ni de restablecimiento del orden juridico perturbado por haber transcurrido el
plazo para su ejercicio conforme a lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

A estos efectos, se considera edificacion irregular toda construccion, obra, infraestructura o
instalacién realizada sin el titulo urbanistico habilitante preceptivo o que contando con el mismo se
haya realizado contraviniendo sus condiciones. Para la consideracioén de obra terminada se estard a
lo dispuesto en el articulo 355 del RLISTA.

2. Podrdn quedar en situacion de asimilado a fuera de ordenacion, en la medida que
contravengan la legalidad territorial o urbanistica, las edificaciones irregulares en los casos de
imposibilidad material de ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad fisica alterada, siempre
que la indemnizacién por equivalencia que, en su caso, se hubiere fijado haya sido integramente
satisfecha, conforme a lo establecido en el Reglamento.

Sin perjuicio de las resoluciones judiciales que pudieran dictarse en ejecucién de sentencias,
también podrdn quedar en esta situacion las edificaciones ejecutadas con licencia o titulo habilitante
declarados nulos una vez transcurrido el plazo, a contar desde la fecha de su terminacién, para
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adoptar las medidas de proteccioén de la legalidad territorial y urbanistica.

Podrad reconocerse la situacion de asimilado a fuera de ordenacion en una parte de la
edificacién en las que se hayan realizado obras irregulares, siempre que constituya una unidad
funcional y constructiva independiente y para las mismas se cumplan los requisitos del articulo 405
del RLISTA.

3. No procederd el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacién en
aquellas edificaciones irregulares para las que no haya transcurrido el plazo para adoptar medidas
de proteccién de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado conforme a
lo establecido en la LISTA, ni en las edificaciones que no retnan las condiciones minimas de
seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destinan, salvo que
previamente se hubieran realizado por orden del Ayuntamiento las obras necesarias para alcanzar
dichas condiciones; ni en las edificaciones irregulares realizadas sobre suelos afectados por procesos
naturales o actividades antropicas que generen riesgos ciertos de erosion, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia, salvo que
previamente se hubieran adoptado las medidas exigidas por la Administracion competente para evitar
dichos riesgos.

Articulo 3. Reconocimiento de edificaciones en situacion legal de asimilado al fuera de ordenacion.
1. Serdn objeto de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion siempre que:

a) La edificacion se encuentre terminada. Se entenderd que la edificacion estd terminada cuando esté
ultimada y dispuesta a servir al uso a que se destina, sin necesidad de ninguna actuacion material
posterior referida a la propia obra. Para la consideracion de obra terminada se estard a lo dispuesto
en el articulo 355 del RLISTA.

b) Que ha transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad territorial y
urbanistica, conforme a lo previsto en el articulo 153.1 de la Ley.

¢) Que retina las condiciones minimas de sequridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o
uso al que se destina, conforme a lo dispuesto en la normativa municipal o, en su defecto, conforme a
lo dispuesto en el articulo 407 RLISTA.

d) Que no se encuentra sobre suelos afectados por procesos naturales o actividades antrdpicas que
generen riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos
naturales, tecnologicos o de otra procedencia, salvo que previamente se hubieran adoptado las
medidas exigidas por la Administracion competente para evitar dichos riesgos.

e) No encontrarse la edificacion en alguno de los supuestos recogidos en el articulo 153.2 LISTA:
- Las realizadas sobre dominio publico y servidumbres de proteccion.

- Las realizadas en suelo ristico preservado con riesgos ciertos de desprendimientos,
corrimientos, inundaciones o similares o que los generen o incrementen, mientras subsistan
dichos riesgos conforme al articulo 14.1. b) LISTA.

- Las realizadas en suelo rtstico en zona de influencia del litoral.
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- Las que afecten a bienes inmuebles inscritos individualmente en el Catdlogo General del
Patrimonio Historico de Andalucia.

- Las que afecten a zonas verdes y espacios libres.

Péagina 10 de un total de 140

- Las parcelaciones urbanisticas en suelo riistico, salvo las que afecten a parcelas sobre las
que existan edificaciones para las que haya transcurrido la limitacion temporal del
apartado 1 de este articulo. La excepcion anterior, en relacion con limitacion temporal
unicamente serd de aplicacion a la parcela concreta sobre la que se encuentre la edificacién
en la que concurran los citados requisitos, no comprendiendo al resto de la parcela o
parcelas objeto de la parcelacién. En ningtin caso serd de aplicacion la limitacion temporal
a las parcelas que se encuentren en alguno de los supuestos contemplados en las letras
anteriores del presente apartado.

Pagina 4 de 11

2. Las edificaciones irregulares a las que se refiere el apartado anterior no podrdn acceder a los
servicios bdsicos ni se podrd realizar en ellas obra alguna hasta que se haya producido la resolucién
administrativa de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion, salvo las que el
Ayuntamiento ordene realizar para garantizar las condiciones de sequridad y salubridad.

3. La declaracién de asimilado a fuera de ordenacion de una edificacion irregular no supone su
legalizacion, ni produce efectos sobre aquellos otros procedimientos a los que hubiera dado lugar la
actuacion realizada en contra del ordenamiento juridico, y lo es sin perjuicio de la potestad
jurisdiccional de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado.

CVE: BOP-SE-2025-033002

Articulo 4. Competencia y normas generales del procedimiento.

Corresponde al Ayuntamiento la tramitacion y resolucién del procedimiento de reconocimiento de la
situacion de asimilado a fuera de ordenacion previa exigencia de los informes y autorizaciones
sectoriales que sean preceptivos, debiendo efectuar indicacién expresa de la sustanciacién de
procedimientos penales que pudieran afectar a la edificacion. El plazo mdximo para resolver serd de
seis meses. Transcurrido este plazo sin que haya recaido resolucion expresa, se entenderd
desestimada la solicitud por silencio administrativo. Si el procedimiento fue iniciado de oficio, se
producird la caducidad del mismo.

N° 33 - martes 18 de febrero de 2025

Articulo 5. Inicio del procedimiento: Solicitud y documentacion.

1. La solicitud para la obtencion de la resolucién administrativa por la que se declaren las obras,
construcciones o instalaciones en situacion de asimilada al régimen de fuera de ordenacion, deberd ir
acompafiada de los siguientes documentos, que deberdn ser presentados en en soporte digital:

a) Identificacién de la persona titular de la edificacion: nombre y apellidos, direccion,

%]
9e
A) Documentacién administrativa. =5
g5
©
s . . . ope . - 2
NIF o CIF, correo electrénico a efectos de comunicaciones y notificaciones y teléfono. X3

D ©

b) Justificante del ingreso de la tasa correspondiente.

¢) Documentacién acreditativa de la titularidad del inmueble: Nota simple actualizada
del registro de la propiedad, o en su defecto, copia del titulo de propiedad de la parcela
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°
en que se ubica la edificacién o, documento acreditativo de los derechos adquiridos sobre 5
. (3]
la misma. ©
|
d) Ficha catastral de la finca donde se localiza la edificacion. g
()]
e) Ultimo recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles y demds servicios con los que cuente o
0, en su caso, solicitud de alta en los mismos.
B) Documentacion técnica., a suscribir por técnico competente.
—
. -
a) Memoria: 2
fo]
- Identificacion de la edificacion. Datos catastrales y registrales de la finca o, en su o
defecto, localizacién mediante cartogrdfia oficial georreferenciada. g
- Régimen del suelo. Clase y categoria del suelo conforme al instrumento de
ordenacién vigente y, en su caso, conforme al que estuviera vigente en el momento en
el que la edificacion fue terminada. a
o
. e . . . . Ve . ™
- Identificacion de la existencia de riesgos de origen natural o antropico. S
To]
- Caracteristicas de la edificacién. Superficie construida, ntumero de plantas, §
tipologia edificatoria, caracteristicas constructivas bdsicas y uso al que se destina. @
a
- Fecha de terminacién de la edificacion. Acreditada mediante cualquiera de los Q
documentos de prueba admitidos en derecho. u>J
o

- Certificado que acredite que la edificacion retuine las condiciones minimas de
seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destina
conforme a lo dispuesto en el articulo 407 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA).

En este punto, salvo en el supuesto de edificaciones, instalaciones o construcciones no
residenciales en suelo rustico, serd necesario aportar, ademds, la siguiente
documentacion:

- Documentacion justificativa del correcto funcionamiento de las
instalaciones ejecutadas en el inmueble conforme a la normativa
reguladora, firmado por técnico competente.

N° 33 - martes 18 de febrero de 2025

- Certificacion emitida por las compaiiias suministradoras de los servicios
publicos, sobre la correcta ejecucién de las acometidas de las redes de
Suministros.

- En el caso de que la edificacién se encuentre en una parcelacion urbanistica, la
descripcion de la parcela, a los efectos del articulo 174.2 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que podrd
realizarse mediante certificacion expedida por el Ayuntamiento o por técnico
competente, acta notarial o certificacion catastral descriptiva y grdfica.

- A los efectos del articulo 409.1.f RGLISTA se identificardn los procedimientos
penales, asi como los procedimientos sancionadores o de proteccién de la legalidad
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de naturaleza sectorial, que pudieran afectar a la edificacion. En el caso de que no
exista conocimiento de éstos, se adjuntard a la documentacién sefialada en los
apartados anteriores declaracién responsable del titular de la edificacion por la que
se manifieste esta circunstancia.

- Valoracién econdémica de la ejecucion material de la edificaciéon a la fecha de
presentacion de la solicitud, la cual nunca podrd ser inferior a la calculada en
funcién de los precios minimos aprobados y editados por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Sevilla. A falta de referencia en el indicado médulo de valoracion, se
tomardan como valor el resultante de la tabla de precios unitarios base que se
contempla en la Base de Costes de la Construccioén de Andalucia.

b) Planos:
- Plano catastral o en su defecto georreferenciado de situacion.

- Plano de localizacién de la parcela en el planeamiento general, donde se
identificard la parcela en los planos de ordenacion estructural del instrumento
vigente de ordenacion urbanistica del término municipal de Albaida del Aljarafe.

- Plano georreferenciado de emplazamiento en la parcela de todas las edificaciones
existentes, con indicacion de su superficie y grafia, acotadas a linderos.

- Plano de planta, seccién y alzado acotado y a escala.
c¢) Fotogrdfias:

- Reportaje fotogrdfico a color que plasme las caracteristicas generales (interiores y
exteriores) de la edificacion y en las que se pueda apreciar el estado constructivo de
la misma.

-En el supuesto en que no resultara obligatorio el visado colegial, serd necesario presentar junto con
la documentacion técnica, declaracién responsable del técnico u otro documento emitido por el
colegio profesional, en el que conste la identidad y habilitacién profesional del técnico que lo
suscribe.

2. Si la documentacion presentada estuviere incompleta o presentara deficiencias formales, deberd
requerirse al solicitante para que la subsane, otorgdndole un plazo de diez dias prorrogable,
advirtiéndole que si asi no lo hiciera y se tratara de elementos esenciales, se le tendrd por desistido de
su peticion.

Articulo 6. Instruccion del procedimiento

1. Completada la documentacion, el Ayuntamiento, justificadamente y en razén a las circunstancias
que concurran, solicitard los informes que resulten procedentes a los drganos y entidades
administrativas gestoras de intereses ptblicos afectados.

2. A la vista de la documentacion aportada y de los informes sectoriales que en su caso se hubieran
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emitido, los servicios técnico y juridico municipales emitirdn informe sobre la idoneidad de la citada
documentacion, sobre el cumplimiento de los requisitos para el reconocimiento de la situacién de
asimilado a fuera de ordenacion y, en su caso, sobre las obras necesarias para cumplir con estos
requisitos y sobre la ejecucion de las mismas.

3. El Ayuntamiento, a la vista de la documentacién sefialada y de los informes emitidos podrd ordenar
a la persona propietaria la ejecucion de obras permitan cumplir con los requisitos del articulo 407
RLISTA, estableciendo un plazo para presentar el proyecto técnico, cuando éste resulte preceptivo, y
para la finalizacién de las obras. Durante dicho plazo el procedimiento quedard suspendido.

La ejecucién de las obras deberd acreditarse por los interesados, antes de dictar la resolucion del
procedimiento, y podrdn consistir en lo siguiente:

a) Obras necesarias para garantizar las condiciones minimas de seguridad y salubridad
de la edificacion, asi como aquellas otras que, por razones de interés general, resulten
indispensables para mantener el ornato piblico y para reducir el impacto de la
edificacion sobre el paisaje del entorno.

b) Obras exigidas por las Administraciones competentes para evitar los riegos naturales o
antropicos, conforme al contenido de los informes que consten en el expediente, cuando
su ejecucion corresponda a los propietarios de las edificaciones irregulares o sean
asumidas por éstos.

4. En el plazo previsto en el requerimiento o en la orden de ejecucion a que se hace referencia en el
apartado anterior, los interesados deberdn acreditar la realizacién de las obras exigidas mediante
certificado descriptivo y grdfico suscrito por personal técnico competente. Los servicios técnicos
municipales, tras comprobaciones oportunas relativas a la correcta ejecucion de las obras, emitirdn
el correspondiente informe con cardcter previo a la resolucion.

Articulo 7. Condiciones minimas de sequridad y salubridad.

1. Se entenderd que la edificacion irregular terminada retine las condiciones minimas de seguridad y
salubridad cuando disponga de:

a) Las necesarias condiciones de seguridad estructural sin que se pueda encontrar
afectada por lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras personas, o
repercutan sobre los predios colindantes.

b) Las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias para evitar la presencia de
agua y humedades que puedan afectar a la salud de las personas.

c) Un sistema de abastecimiento de agua y de electricidad que posibilite las dotaciones
minimas exigibles en funcién del uso al que se destina, debiendo ajustarse las
instalaciones que conforman estos sistemas a lo establecido en la normativa de
aplicacion.

Cuando el sistema de abastecimiento de agua sea autosuficiente, realizado mediante
pozos, aljibes, balsas u otros medios autorizados, éstos deberdn reunir las condiciones
exigidas por la normativa de aplicacion. En todo caso, deberd quedar garantizada la

Ayuntamiento de Albaida del Aljarafe
Plaza Espaila, 1, Albaida del Aljarafe. 41809 (Sevilla). Tfno. 954110017. Fax: 954110616

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA

Pagina 13 de un total de 140

Pagina 7 de 11

CVE: BOP-SE-2025-033002

N° 33 - martes 18 de febrero de 2025



uTACs
N0

be

SEVILLA

Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

Ceo e o3
e —

Ayuntamiento de Albaida del Aljarafe

2. Cuando
exigencias:

Articulo 8.

aptitud de las aguas para el consumo humano.

d) Un sistema de evacuacion de aguas residuales que se encuentre en buen estado de
funcionamiento, asi como con un sistema de depuraciéon que cuente con las garantias
técnicas necesarias para evitar la contaminacion del terreno y de las aguas subterrdneas
o superficiales.

Cuando el sistema de saneamiento sea autosuficiente, deberd estar homologado y contar
con los correspondientes contratos de mantenimiento.

la edificaciéon se destine al uso residencial ademds deberd cumplir las siguientes

a) La edificacion deberd incluir como minimo una estancia que realice las funciones de
estar y descanso, un equipo de cocina y un cuarto de aseo independiente

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano y deberdn disponer de
iluminacion y ventilacién natural desde un espacio abierto exterior o patio de luces,
excepto los cuartos de aseo y las dependencias auxiliares.

Resolucion del Procedimiento

1. La resolucién de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién
deberd indicar expresamente el régimen juridico aplicable a este tipo de edificaciones, reflejando las
condiciones a las que se sujetan las mismas y, en concreto:

a) La identificaciéon de la edificacion y, en su caso, parte de ésta afectada por la
resolucion.

b) El reconocimiento de haber transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccion
de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado.

c) El reconocimiento de que la edificacion retine las condiciones minimas de seguridad y
salubridad exigidas para su habitabilidad o uso.

d) EIl reconocimiento de que la edificacion no se encuentra en suelos afectados por
procesos naturales o actividades antrépicas que generen riesgos y, en su caso,
acreditacion de que se han adoptado las medidas para evitar los mismos conforme a lo
previsto en el articulo 408.5 RLISTA.

e) Los servicios bdsicos y de telecomunicaciones que puedan prestarse por las compariias
suministradoras y las condiciones del suministro.

f) Indicacién expresa de la sustanciacién de procedimientos penales que pudieran afectar
a la edificacion asi como de procedimientos sancionadores o de proteccion de la
legalidad de naturaleza sectorial, que pudieran afectar a la edificacién.

g) Referencia expresa al régimen aplicable.

2. No procederd el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacién en aquellas
edificaciones irregulares para las que no haya transcurrido el plazo para adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado conforme a lo
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establecido en el articulo 153.1 de la LISTA, ni en las edificaciones que no retinan las condiciones
minimas de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destinan, salvo
que previamente se hubieran realizado por orden del Ayuntamiento las obras necesarias para
alcanzar dichas condiciones; ni en las edificaciones irregulares realizadas sobre suelos afectados por
procesos naturales o actividades antrdpicas que generen riesgos ciertos de erosion, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia, salvo que
previamente se hubieran adoptado las medidas exigidas por la Administracion competente para evitar
dichos riesgos.

Péagina 15 de un total de 140

Articulo 9. Efectos del reconocimiento de edificaciones en situacion legal de asimilado a fuera de
ordenacion.
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1. La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una edificacion irreqular es un acto reglado
que no supone su legalizacion, ni produce efectos sobre aquellos otros procedimientos adminsitrativos
o resoluciones judiciales a los que hubiera dado lugar la actuacion realizada en contra del
ordenamiento juridico. El acto administrativo deberd dictarse sin perjuicio de la potestad
jurisdiccional de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado.

2. En el caso de parcelaciones urbanisticas en cualquier clase de suelo, la declaracién de asimilacion
al régimen de fuera de ordenacion comprenderd la edificacién y la parcela sobre la que se ubica,
cuya superficie, en el supuesto de dos o mds edificaciones en una misma parcela registral o, en su
defecto, catastral, coincidird con los linderos existentes, debiendo constar reflejados estos extremos
en la declaracion de asimilado a fuera de ordenacion.

CVE: BOP-SE-2025-033002

Este régimen también serd de aplicacion a las parcelas sobre las que existan edificaciones irregulares
para las que haya transcurrido la limitacién temporal del articulo 153.1 LISTA que se encuentren
sobre parcelaciones con titulo habilitante declarado nulo, sin perjuicio de las resoluciones judiciales
que, en su caso, se dicten en ejecucion de sentencias.

En suelo rustico, dicha declaracién surtird los efectos de la licencia urbanistica exigida por el
articulo 25.1.b) de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias, y
quedard sujeta a la caducidad prevista para las licencias de segregacion en la Ley y el Reglamento.

3. Cuando las edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera de ordenacion no cuenten
con acceso a los servicios bdsicos de saneamiento, gas y abastecimiento de agua y electricidad
prestados por compafiias suministradoras, o a las redes de telecomunicaciones, o cuando estos se
hayan realizado sin las preceptivas autorizaciones, podrd autorizarse el acceso a ellos siempre que no
se precisen mds obras que las necesarias para la acometida a las redes de infraestructuras existentes.
Las companias acreditardn la viabilidad de la conexion en estos términos y exigiran la resolucion por
la que se reconoce la situacién de asimilado a fuera de ordenacién para la contratacion de los
servicios y garantizardn el cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion.

N° 33 - martes 18 de febrero de 2025

Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al pdrrafo anterior, el acceso a los servicios
bdsicos se resolverd mediante instalaciones de cardcter auténomo y ambientalmente sostenibles que
deberdn contar con la autorizacion sectorial que corresponda.

4. El reconocimiento de que la edificacion retine las condiciones minimas de seguridad y salubridad
determina la aptitud fisica de la edificacion para su utilizacién, pero no presupone el cumplimiento de
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los requisitos y condiciones que fueran exigidos para autorizar las actividades que en ella se lleven o
puedan llevar a cabo.

5. Los efectos de la resolucion se entenderdn sin perjuicio de lo que se acordare en el correspondiente
instrumento de ordenacién urbanistica respecto del desarrollo, ordenacion y destino de las
edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

6. La declaracién de asimilado a fuera de ordenacion se hard constar en el Registro de la Propiedad
mediante nota marginal en el folio registral de la finca objeto de dicha declaracién en los términos
establecidos en la legislacion estatal.

7. En las edificaciones declaradas en situacion de asimilado a fuera de ordenacion podrdn
autorizarse, a través de las correspondientes licencias, los cambios de uso que sean compatibles con
la ordenacion territorial y urbanistica y las obras de conservacion y reforma, incluidas las de
consolidacion que no impliquen un incremento de la ocupacion ni del volumen edificado, salvo que
ello resulte necesario para la ejecucion de elementos auxiliares exigidos por la normativa sectorial
que resulte de aplicacion.

8. Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion podrdn
realizarse las obras de conservacion, las obras de reforma y las de adecuacion de las edificaciones
para las actividades que en las mismas se desarrollan, asi como la implantacién de otros usos y
actividades que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica. Estas obras estdn
sujetas a licencia, salvo que constituyan actuaciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica
que no requieran proyecto conforme a la legislacion vigente, en cuyo caso estardn sometidas a
declaracion responsable.

No podrd autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la ocupacién o del volumen
edificado o que conlleven nuevos incumplimientos de las determinaciones de la ordenacion territorial
y urbanistica. Podrdn eximirse de estas condiciones a los proyectos que acrediten que no existe una
solucion alternativa para ejecutar elementos auxiliares de la edificacion que resulten necesarios para
garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad y accesibilidad en cumplimiento de
la normativa que resulte de aplicacion a los usos y actividades que en la misma se desarrollan.

Articulo 10. Tasas

La declaracion de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, serd objeto de
exaccion de la correspondiente tasa, de conformidad con lo previsto en la Ordenanza Fiscal
reguladora.

DISPOSICION ADICIONAL

El Ayuntamiento de Albaida del Aljarafe procederd a la confeccién de un censo, al objeto de inscribir
en él todas las edificaciones existentes en suelo ristico.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién integra en el Boletin
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Oficial de la Provincia de Sevilla y haya transcurrido el plazo previsto en la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local (articulos 70.2 y 65.2).».

Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses
a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa.

En Albaida del Aljarafe, a la fecha de la firma electrénica.
EL ALCALDE- PRESIDENTE,
Fdo.: D. José Antonio Gelo Lépez
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