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Expediente N.°: 6161/2022 i
Procedimiento: Cese funcionaria interina -. Dofia Maria Herminia Palomo Murillo ;%
= B Asunto: Edicto Alcaldia a
g g
3 o EDICTO
2535 =
8% 3
FoE2 . , . . P
gg‘;% Ana M2 Barrios Sanchez, Alcaldesa — Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de g
=iz Arahal, HACE SABER: S
D Que, con fecha de efectos de 29 de agosto de 2023, ha sido firmada el acta de
) cese siguiente:
—
o
“ACTA DE CESE 5
N
I
En la ciudad de Arahal, a fecha de firma electrénica §
w
Ante la Sra. Alcaldesa — Presidenta, Dofia Ana M2 Barrios Sanchez, asistida de @
mi, la Secretaria General, comparece DONA MARIA HERMINIA PALOMO 2
MURIL L O, *kkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkhkkkhkkkhkkkhkkhkkkhkkhkkkkkhkkhkkhkkkkhkkhkkhkkhkkkhkkkkkkhkkhkkhkkkkkkkkx LIBJ

con DNI N° ***8873** quien mediante Resolucién de la Delegacién de Recursos
Humanos N° 2023-1139, de 21 de abril de 2023, fue nhombrada funcionaria interina en
el Grupo Profesional A, Subgrupo A1, con categoria de Psicéloga, para la ejecucion
del Programa Municipal de Atencion Infantil Temprana, y por la duracion de dicho
Programa, a cuya fecha de finalizacion se producira el cese inmediato de la misma.
Habiendo finalizado el citado Programa el 29 de agosto de 2023.

Se identifica al objeto de cesar en su destino, estando dentro del plazo
sefialado legalmente.

La Sra. Alcaldesa-Presidenta toma conocimiento y acepta el cese como
Funcionaria interina en este Excmo. Ayuntamiento de Arahal, con fecha de efectos de
29 de agosto de 2023, dando por terminado el acto.

N° 215 - sabado 16 de septiembre de 2023

Y para constancia de lo tratado, extiendo la presente acta, que suscriben los
asistentes y la certifico con mi firma”.

Lo manda y firma la Sra. Alcaldesa-Presidenta en Arahal, a fecha de firma
electronica.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Cod. Validacion: NLGNN7397Q2PE2XSD92RYRJJW

¢ \Verificacion: https://arahal.sedelectronica.es/
=£7-  Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 1
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Expediente N.°: 6161/2022 P
) Procedimiento: Cese funcionaria interina - Don Alvaro Caballero Garcia. 5
3 o
§ 2 Asunto: Edicto Alcaldia
3 &
gfﬂ EDICTO P
ool c
Ana M2 Barrios Sanchez, Alcaldesa — Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de
o EE Arahal, HACE SABER:
. . N
Que, con fecha de efectos de 29 de agosto de 2023, ha sido firmada el acta de §
cese siguiente: S
™
N
“ACTA DE CESE §
(79}
En la ciudad de Arahal, a fecha de firma electrénica 3
m
Ante la Sra. Alcaldesa — Presidenta, Dofla Ana M2 Barrios Sanchez, asistida de 3

mi, la Secretaria General, comparece DON ALVARO CABALLERO GARCIA ***
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkk con DNI NO ***2007**,
quien mediante Resolucion de la Delegacion de Recursos Humanos N° 2023-1001, de
11 de abril de 2023, fue nombrado funcionario interino en el Grupo Profesional A,
Subgrupo A2, con categoria de Fisioterapeuta, para la ejecucion del Programa
Municipal de Atencién Infantil Temprana, y por la duracién de dicho Programa, a cuya
fecha de finalizacion se producira el cese inmediato de la misma.

Habiendo finalizado el citado Programa el 29 de agosto de 2023.

Se identifica al objeto de cesar en su destino, estando dentro del plazo
sefialado legalmente.

La Sra. Alcaldesa-Presidenta toma conocimiento y acepta el cese como
Funcionario interino en este Excmo. Ayuntamiento de Arahal, con fecha de efectos de
29 de agosto de 2023, dando por terminado el acto.

N° 215 - sabado 16 de septiembre de 2023

Y para constancia de lo tratado, extiendo la presente acta, que suscriben los
asistentes y la certifico con mi firma”.

Lo manda y firma la Sra. Alcaldesa-Presidenta en Arahal, a fecha de firma
electronica.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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Expediente N.°: 6161/2022 o
) Procedimiento: Cese funcionaria interina -. Atteneri Lopez Garcia ‘%
3 o
g g
8 o Asunto: Edicto Alcaldia
2535 =
< g5 -
B :
$8352 EDICTO k=]
o
o EE Ana M2 Barrios Sanchez, Alcaldesa — Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de
Arahal, HACE SABER: @
o
o
. . To]
Que, con fecha de efectos de 29 de agosto de 2023, ha sido firmada el acta de S
cese siguiente: g
N
w
“ACTA DE CESE @
o}
En la ciudad de Arahal, a fecha de firma electrénica E
>
O

Ante la Sra. Alcaldesa — Presidenta, Dofia Ana M2 Barrios Sanchez, asistida de
mi, la Secretaria General, comparece DONA ATTENERI LOPEZ GARCIA,
*****************-k*********************************-k*******************-k*****’ con DNI No
***1008**, quien mediante Resolucion de la Delegacion de Recursos Humanos N°
2023-1740, de 15 de junio de 2023, fue nombrada funcionaria interina en el Grupo
Profesional A, Subgrupo A1, con categoria de Psicéloga, para la cobertura del proceso
de Incapacidad Temporal de Dofla Maria Herminia Palomo Murillo, y en todo caso, con
el limite de duracion maxima de la ejecucion del Programa Municipal de Atencién
Infantil Temprana, el 29 de agosto de 2023. 'Y habiendo finalizado el citado Programa.

Se identifica al objeto de cesar en su destino, estando dentro del plazo
sefialado legalmente.

La Sra. Alcaldesa-Presidenta toma conocimiento y acepta el cese como
Funcionaria interina en este Excmo. Ayuntamiento de Arahal, con fecha de efectos de
29 de agosto de 2023, dando por terminado el acto.

N° 215 - sabado 16 de septiembre de 2023

Y para constancia de lo tratado, extiendo la presente acta, que suscriben los
asistentes y la certifico con mi firma”.

Lo manda y firma la Sra. Alcaldesa-Presidenta en Arahal, a fecha de firma
electronica.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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Expediente N.°: 6161/2022 =
N Procedimiento: Cese funcionaria interina -. Dofla Isabel Sanchez-Barriga Almagro ‘%
3 o
§ 2 Asunto: Edicto Alcaldia
gfﬂ EDICTO P
ool c
Ana M2 Barrios Sanchez, Alcaldesa — Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de
o EE Arahal, HACE SABER:
. . <
Que, con fecha de efectos de 29 de agosto de 2023, ha sido firmada el acta de §
cese siguiente: S
™
N
“ACTA DE CESE §
(79}
En la ciudad de Arahal, a fecha de firma electrénica 3
m
Ante la Sra. Alcaldesa — Presidenta, Dofla Ana M2 Barrios Sanchez, asistida de 3

mi, la Secretaria General, comparece DONA ISABEL SANCHEZ-BARRIGA
ALMAGRO, *********************************-k******************************************’
con DNI N° ***1606**, quien mediante Resolucion de la Delegacion de Recursos
Humanos N°2023-1113, de 19 de abril de 2023, fue nombrada funcionaria interina en
el Grupo Profesional A, Subgrupo Al, con categoria de Psicologa, para la ejecucion
del Programa Municipal de Atencién Infantil Temprana, y por la duracion de dicho
Programa, a cuya fecha de finalizacion se producira el cese inmediato de la misma.
Habiendo finalizado el citado Programa el 29 de agosto de 2023.

Se identifica al objeto de cesar en su destino, estando dentro del plazo
sefialado legalmente.

La Sra. Alcaldesa-Presidenta toma conocimiento y acepta el cese como
Funcionaria interina en este Excmo. Ayuntamiento de Arahal, con fecha de efectos de
29 de agosto de 2023, dando por terminado el acto.

N° 215 - sabado 16 de septiembre de 2023

Y para constancia de lo tratado, extiendo la presente acta, que suscriben los
asistentes y la certifico con mi firma”.

Lo manda y firma la Sra. Alcaldesa-Presidenta en Arahal, a fecha de firma
electronica.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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Ayuntamiento de

Montellano

www.montellano.es

MONTELLANO
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D. Curro Gil Malaga, Alcalde — Presidente del Ayuntamiento de esta villa.

Se hace saber que mediante Resoluciéon niumero 866/2023, de fecha 05 de septiembre de 2023, ha
sido aprobado el padron fiscal del precio publico por los Talleres Infantiles de Verano correspondiente
al mes de agosto de 2023.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 102.3 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria
aplicable a la Hacienda de las Entidades Locales en virtud de lo dispuesto en el articulo 12 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, el citado padrén queda expuesto al publico durante el plazo de
quince dias mediante la insercion de anuncio en el «Boletin Oficial» de la provincia y en las oficinas
centrales de este Ayuntamiento para su examen y reclamacion por parte de los interesados.
Igualmente podra acceder a través de la Sede Electronica de este Ayuntamiento accesible mediante la

url: https://sede.montellano.es.

Pagina 1 de 1

Contra las deudas consignadas en el padrén contributivo y notificadas colectivamente mediante el
presente anuncio los interesados podran interponer recurso de reposicion, ante el érgano que lo dictd,
en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente al de finalizacion del plazo de exposiciéon publica
conforme a lo dispuesto en el articulo 14.2 c) del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

En Montellano a fecha de firma electrénica.— El Alcalde — Presidente, Curro Gil Malaga

CVE: BOP-SE-2023-215005

N° 215 - sabado 16 de septiembre de 2023

Plaza de la Concepcioén, 5
41770 - (SEVILLA)
Tlfno. 95487 50 10 Fax 95 583 10 32

Cédigo Seguro De Verificacién Kf FLI F6y5REl guHOL7WBog== Estado Fechay hora
Firmado Por Curro Gil Malaga Firmado 13/09/2023 08:51:58 .
Observaciones Pagina 1/1
Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ Kf FLI F6y5REl guHOL7WBog==
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Ayuntamiento de El Viso del Alcor UNIDAD ADMINISTRATIVA DE URBANISMO
Don Gabriel Antonio Santos Bonilla, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de El

Viso del Alcor (Sevilla), HACE SABER:

Primero.- Que el Pleno de esta Corporacion Municipal, en su sesion ordinaria celebrada el dia
25 de mayo de 2023, al punto segundo del orden del dia adopt6 el siguiente acuerdo:

Pagina 8 de un total de 67

<<PRIMERO.- Aprobar definitivamente el instrumento complementario de la ordenacion
urbanistica de tipo Estudio de Detalle que fue aprobado inicialmente mediante el Decreto de Alcaldia-
Presidencia numero 2022-2209, de fecha 20-10-2022, contenido en el documento denominado
"Estudio de Detalle para el trazado local de un viario secundario y fijar las correspondientes
alineaciones, en la parcela con referencia catastral 0233901TG6403S, ubicada en la manzana 13 del
Plan Parcial del Poligono Industrial El Viso, en El Viso del Alcor (Sevilla)", a iniciativa de las entidades
INVERSIONES PALACIOS GUTIERREZ, S.L.U., y ACTIVOS Y ADJUDICADOS DEL SUR, S.L.U.,
redactado por Jose Manuel Gonzalez Jiménez, arquitecto superior colegiado en el C.O. de Arquitectos
Sevilla con el numero 4299, que no esta visado por el correspondiente colegio profesional, pero que
incluye declaracion responsable del redactor sustitutiva del mismo, contenido en un archivo electronico
en formato PDF firmado electronicamente por el redactor en fecha y hora 2021.08.17 20:43:16 +02'00".

‘GABRIEL ANTONIO SANTOS BONILLA (1da 1)

ALCALDE
HASH: 352800ac97 1d02bf04 26553 2 1catba

Fecha Fuma: 0R/09/2023

Péagina 1 de 59

SEGUNDO.- Encomendar a la perscna que tenga delegadas las atribuciones sobre
planeamiento urbanistico correspondientes a la Alcaldia-Presidencia para que, en uso de sus
facultades, realice las gestiones necesarias para llevar a buen término este acuerdo. Asi, los
correspondientes tramites tras la aprobacion definitiva son:

- Inscribir y depositar en el registro municipal de instrumentos de ordenacion urbanistica el documento
completo del instrumento aprobado definitivamente, en virtud del articulo 82 de la LISTA y de los
articulos 5 y 110 del RGLISTA.

- Remitir, en el plazo maximo de un mes desde la aprobacion definitiva, a la Consejeria competente en
materia de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo, para su inscripcion y deposito en el registro
autonomico de instrumentos de ordenacion urbanistica, copia diligenciada del documento completo del
instrumento aprobado definitivamente, y el certificado del acuerdo de su aprobacion. Ademas, se debe
solicitar la remision de una acreditacién de dicho depdsito e inscripcion, y la remision de copia del
documento expedida por dicho registro. Todo ello en virtud del articulo 82 de la LISTA y de los articulos
5y 110 del RGLISTA.

- Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva, junto al documento completo del instrumento aprobado
definitivamente, en el tablon de anuncios de la sede electronica de este Ayuntamiento, y en su portal
de transparencia, y junto al articulado de las normas urbanisticas, en el Boletin Oficial de la Provincia,
con indicacion de que se ha procedido previamente a los depodsitos en los registros municipal y
autonémico de instrumentos de ordenacién urbanistica, con indicacion del portal en el que podra
consultarse el documento integro del instrumento de ordenacidn urbanistica, y con la indicacidon de que
la entrada en vigor del instrumento de ordenacion urbanistica, y los efectos que la misma tiene
conforme al articulo 84 de la LISTA, se produciran a partir del dia siguiente al de la publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia. Todo ello en virtud del articulo 83 de la LISTA y del articulo 110 del
RGLISTA . >>

Segundo.- Que el anterior Acuerdo pone fin a la via administrativa, seguin los articulos 114.1
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Piblicas (en adelante LPACAP) y 52.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local (en adelante LRBRL). En virtud del articulo 112.3 de la LPACAP, contra el anterior
Acuerdo no caben recursos en via administrativa por tratarse de una disposicion administrativa de
caracter general. En virtud de los articulos 123.1 de la LPACAP y 52.1 de la LRBRL, el anterior acuerdo
podra ser Iimpugnado directamente en el orden jurisdiccional contencioso-administrativo,
concretamente ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, en el plazo de dos meses desde su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de
Sevilla, de conformidad con lo previsto en los articulos 8.1, 10.1.b y 46.1 de |la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa.

CVE: BOP-SE-2023-215006

N° 215 - sabado 16 de septiembre de 2023

Tercero.- Que, de conformidad con lo previsto en el articulo 82 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA), y de los
articulos 5 y 110 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, (en

" Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 59

Verificacion: hitps://elvisodelalcor.sedelectronica.es/
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Ayuntamiento de E| Viso del Alcor UNIDAD ADMINISTRATIVA DE URBANISMO
adelante RGLISTA), el instrumento complementario de la ordenacion urbanistica aprobado
definitivamente al que se refiere los puntos anteriores ha sido incorporado al registro administrativo
municipal de instrumentos de planeamiento urbanistico aprobados por este Ayuntamiento, al folio
nimero 8 y con la inscripcion numero 1/2023, y que también ha sido inscrito y depositado en el
Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos, asignandole el Numero de Registro 9749, en la
Seccidn de Instrumentos de Planeamiento del Libro Registro de EL VISO DEL ALCOR, de la Unidad

Registral de SEVILLA, con nimero de expediente 41-008080/23, quedando todo ello acreditado en el
expediente.

Cuarto.- Que, de conformidad con lo previsto en el articulo 83 de la LISTA y en el articulo 110
del RGLISTA, en relacion con el articulo 70.2 de la Ley 7/85 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, se procede a la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva, junto al documento
completo del instrumento aprobado definitivamente, en el Boletin Oficial de la Provincia, en el tablon de
anuncios de la sede electrénica de este Ayuntamiento, y en su portal de transparencia. En dicho portal
de transparencia podra consultarse el documento completo del instrumento de ordenacion urbanistica.
El documento completo del instrumento de ordenacion urbanistica se inserta en las siguientes paginas.

Quinto.- Que, de conformidad con el articulo 84 de la LISTA, la entrada en vigor del
instrumento complementario de la ordenacion urbanistica aprobado definitivamente al que se refiere
los puntos anteriores se producira a partir del dia siguiente de la publicacion del presente anuncio.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En El Viso del Alcor, a la fecha de la firma electronica.

Plaza Sacristan Guerrero, n® 7; El Viso del Alcor (Sevilla), C.P. 41520; Tel. 955740427, Fax 955945702; Pagina web: www.elvisodelalcor.org
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SEVILLA

ESTUDIO DE DETALLE

PARA EL TRAZADO LOCAL DE UN VIARIO SECUNDARIO Y FIJAR LAS CORRESPONDIENTES ALINEACIONES,
EN LA PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 0233901TG6403S,

UBICADA EN LA MANZANA 13 DEL PLAN PARCIAL DEL POLIGONO INDUSTRIAL EL VISO,

ccn
 —

AYUNT L WISo EN EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA).
DEL INICIATIVA: INVERSIONES PALéACIOS GUTIERREZ, S.L.UE., Y ACTIVOS Y .;RJUDICAI%OS DEL SUR, S.L.U.
TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.
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IV.- ANEXOS.
Fichas y tablas establecidas por la 0.09-01-2012.
Cédula urbanistica de la parcela afectada.
Certificacion catastral de la parcela afectada.
Nota Simple registral de la finca afectada.
Licencia de parcelacién que dio origen a la parcela.
Plano del proyecto de parcelacion con el que se obtuvo la licencia de parcelacién.
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0.- DECLARACION RESPONSABLE.

El presente trabajo profesional no se visa por el Colegio Oficial de Arquitectos por no
ser obligatorio en aplicacion del R.D. 1000/2010. En su lugar, el técnico autor del mismo
declara bajo su responsabilidad:

Primero: que se encuentra colegiado, con el nimero 4299, en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Sevilla, y que no se encuentra inhabilitado, ni administrativa ni judicialmente,
para el ejercicio de la profesion. Estas circunstancias pueden ser comprobadas en la pagina
web oficial del C.0.A.Sevilla, en el apartado Registro de Colegiados de la Ventanilla Unica.

Segundo: que tiene suscrita poliza de responsabilidad civil, en vigor, con cobertura
suficiente para la presente actuacion profesional en los términos previstos en la legislacion
vigente.

Tercero: que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para
ejercer la profesion de arquitecto superior, cuya titulaciéon le otorga atribuciones y
competencias legales suficientes para la presente actuacion profesional.

Cuarto: que se encuentra en disposicion de acreditar el cumplimiento de dichos
requisitos, en cualquier momento, a requerimiento de parte afectada, y se compromete a
mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a la presente actuacion
profesional, asi como comunicar cualquier modificacién que se produzca.

Quinto: asimismo manifiesta que queda advertido de que la inexactitud o falsedad de
los datos declarados determinara la resolucion declarativa de tales circunstancias, con las
consecuencias previstas en el art. 69 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo
Comuan de las Administraciones Publicas, sin perjuicio de las responsabilidades penales,
civiles o administrativas a que, en su caso, hubiere lugar.

Sexto: que la documentacién del presente trabajo profesional tiene correccion e
integridad formal de acuerdo con la normativa aplicable al mismo.

En El Viso del Alcor, a la fecha de la firma electronica.

Firmado digitalmente por

GO NZA LE Z GONZALEZ JIMENEZ JOSE MANUEL
JIMENEZ JOSE & eemmere ™

serialNumber=IDCES-28910010E,
M A N U E L _ givenName=JOSE MANUEL,

sn=GONZALEZ JIMENEZ,

cn=GONZALEZ JIMENEZ JOSE

Fecha: 2021.08.17 20:43:16 +02'00'

Fdo. D. José Manuel Gonzalez Jiménez, arquitecto.
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I.- MEMORIA.,

1.- MEMORIA DE INFORMACION.
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1.1.- Autor del encargo e iniciativa.

Se encarga la redaccion del presente trabajo profesional, mediante sendos contratos
de arrendamiento de servicios, por la mercantil INVERSIONES PALACIOS GUTIERREZ,
S.L.U., con NIF B90272683, representada por Ezequiel Palacios Osuna, y por la mercantil
ACTIVOS Y ADJUDICADOS DEL SUR, S.L.U., con NIF B91944884, representada por
Fernando Manuel Alcantara Alba, titulares del 54 % y del 46 % respectivamente, del pleno
dominio de la finca objeto del trabajo.

Pagina 7 de 59

Corresponde la iniciativa del presente instrumento de planeamiento urbanistico a las
mercantiles anteriormente mencionadas, como titulares del pleno dominio de la finca objeto
del instrumento.

1.2.- Técnico redactor.

Se redacta el presente trabajo profesional por José Manuel Gonzélez Jiménez,
arquitecto superior colegiado en el C.0.A.Sevilla con el n° 4299, miembro de la Agrupacion
de Arquitecto Urbanistas del C.O.A.Sevilla.

CVE: BOP-SE-2023-215006

1.3.- Objeto del encargo.

El objeto del encargo es la redaccion de un Estudio de Detalle que establezca una
ordenacién urbanistica complementaria a la vigente para una parcela cuasi interior, con
mucha superficie de suelo y edificabilidad, pero con poca longitud de lindero con el viario
publico desde el que tiene acceso, para permitir un 6ptimo aprovechamiento de su superficie
mediante la edificacién con una tipologia edificatoria con alta aceptacién por el mercado
inmobiliario.

1.4.- Normativa y planeamiento de aplicacion.

Este documento se sustenta sobre la base de la vigente normativa en materia
urbanistica, siendo la principal la siguiente:

N° 215 - sabado 16 de septiembre de 2023

De ambito estatal:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. (En adelante TRLSRU)

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. (En adelante LPACAP)

- Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de Transparencia, Acceso a la Informacidon Publica y Buen
Gobierno. (En adelante LTAIPBG)

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico. (En adelante RPU)
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- Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. (En adelante
LOUA)

- Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia. (En adelante LOTA)

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. (En adelante
LGICA)

- Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia. (En adelante LSPA)
- Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia. (En adelante LTPA)
- Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia. (En adelante LALA)

- Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia. (En adelante
D. 169/2014)

El planeamiento territorial de aplicacion es:

Pagina 15 de un total de 67
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- Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, aprobado por el Decreto 206/2006, de 28
de Noviembre. (En adelante POTA)

- Plan de Ordenacion del Territorio de la aglomeracion urbana de Sevilla, aprobado por el
Decreto 267/2009, de 9 de junio. (En adelante POTAUS)

El planeamiento urbanistico de aplicacion es:

- El planeamiento urbanistico general vigente en el municipio son las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de el Viso del Alcor, aprobadas definitivamente en fecha 02-11-
1999 y publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla de fecha 27-12-1999, con
Adaptacion Parcial a la LOUA en las determinaciones que configuran la ordenacién
estructural, aprobada definitivamente en fecha 31-07-2014 y publicada en el Boletin Oficial
de la Provincia de Sevilla de fecha 08-11-2014. (En adelante NNSSPM)

- El planeamiento urbanistico de desarrollo de aplicacién es el Plan Parcial del Poligono
Industrial "El Viso", aprobado definitivamente en fecha 19-12-1991, publicado en el en el
Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla de fecha 16-03-1992, modificado en fecha 30-09-
1999 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla de fecha 15-11-1999. (En
adelante PPPOLIVISO)

CVE: BOP-SE-2023-215006

1.5.- Antecedentes.

A finales de la década de 1980, en la ubicacién de la parcela objeto del presente,
siendo entonces una finca rustica, se construyeron las instalaciones de una industria de
fabricacion de piensos, que ha estado en funcionamiento hasta principios de la década de
2010, cuando se produjo su desmantelamiento.

N° 215 - sabado 16 de septiembre de 2023

Esa finca rustica fue desarrollada urbanisticamente junto con otras, como finca
aportada, a principios de la década de 2000, mediante la aprobacion del PPPOLIVISO y de
sus correspondientes instrumentos de ejecucién urbanistica, la ejecucién de las obras de
urbanizacion, la equidistribucion de beneficios y cargas y la materializacion de las
correspondientes cesiones obligatorias, dando lugar como fincas de resultado a la Manzana
13 completa y a varias partes de la Manzana 7.

En el afio 2005 la Manzana 13 fue objeto de una parcelacion urbanistica, aprobada
por Decreto del Delegado de Urbanismo del Ayuntamiento de El Viso del Alcor, de fecha 28-
06-2005, mediante la que se subdividia en parcelas todo su perimetro y se dejaba una
parcela cuasi interior, la 38, que es la parcela objeto del presente instrumento de
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planeamiento urbanistico.

La mencionada parcela 38 aun no ha sido edificada, aunque mayoria de las parcelas
resultantes de esa parcelacién, concretamente 31, si lo han sido, por lo que se ha
consolidado en caracter cuasi interior de la parcela 38. Asi consta que mediante Decreto del
Tte. Alcalde Delegado de Urbanismo, de fecha 05-10-2005, se otorgé licencia de obra para
la construccion de 20 naves adosadas sin uso definido en la parcelas 16 a 19y 22 a 37 de la
Manzana 13. También consta que mediante Decreto del Tte. Alcalde Delegado de
Urbanismo, de fecha 28-08-2006, se otorgd licencia de obra para la construcciéon de 12
naves adosadas sin uso definido en la parcelas 1 a 9, 14 y 15 de la Manzana 13.

1.6.- Descripcion general del ambito de actuacion.

El ambito de actuacién es una parcela de suelo que se corresponde con la parcela
catastral con referencia 0233901TG6403S, y que es la finca registral de El Viso del Alcor con
numero 10646. Se trata de una gran parcela que se ubica en el interior de la manzana
catastral 02339, y cuenta sélo con dos linderos con la via publica, de reducidas dimensiones
en comparaciéon a la superficie de la parcela, siendo uno de 14 m de longitud a la calle
Carpinteros, y otro de la misma longitud a la calle Carniceros.

1.6.1.- Los principales datos de la descripcion catastral, obtenidos de la Sede
Electronica del Catastro, son los siguientes:

- Referencia catastral: 0233901TG6403S.

- Localizacion: calle Carpinteros, nimero 91 (A), 41520, El Viso del Alcor (Sevilla).
- Superficie grafica: 8.433 m2

- Parcela construida sin division horizontal.

- Participacion del inmueble: 100 %.

- Nimero de inmuebles catastrales contemplados: 1.

- Referencia catastral del inmueble: 0233901TG6403S0001SS.
- Clase: urbano.

- Uso principal: suelo sin edificar.

- Superficie construida: 1.174 m?.

- Afio de construccion: 1980.

- Destinos de la construccion: industrial y depodsitos.

1.6.2.- Los principales datos de la descripcion registral, obtenidos de una Nota
Simple registral de fecha 15-07-2020, son los siguientes:

- Finca de El Viso del Alcor nimero 10464,
- Cadigo registral unico: 41001000567910
- Urbana.

- Parcela de uso industrial, nimero 38 del plano de parcelacién de la manzana 13 del
Proyecto de Compensacion de la Modificacion del Plan Parcial “Poligono Industrial El Viso”,
en término de El Viso del Alcor.

- Tiene su frente a la calle Carpinteros, nimero 91-A de gobierno.
- Su forma es rectangular alargada, orientada hacia el Oeste, con una superficie de 8.452,51
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- Linderos: fachada, con calle Carpinteros en tramo recto de 14 m, parcelas nimeros 22 y 23
de igual parcelacién en tramos de 12,15 m cada una, y parcelas numeros 20 y 21 de igual
parcelacion, en tramos de 12,80 m y 12,81 m, respectivamente; entrando a la izquierda, con
parcela numero 16 de la misma parcelaciéon en tramo recto de 28,25 m, parcelas nimeros
26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 y 37 de igual parcelacion, en tramos rectos de 10 m
cada una, y parcela nimero 22 de igual parcelacion, en tramo recto de 28,07 m; entrando a
la derecha, con parcela nimero 15 de igual parcelacion en tramo recto de 28,17 m, parcelas
2,3,4,5,6,7,8, 9y 10 de la misma parcelacién en tramos rectos de 10 m cada una,
parcela 11 de igual parcelacién en tramo recto de 30 m, y parcela 21 de la misma
parcelacion en tramo recto de 28,13 m; y fondo, con calle Carniceros en tramo recto de 14
m, parcelas 16 y 17 de igual parcelacién en tramos rectos de 12,15 m cada una, y parcelas
numeros 14 y 15 de la misma parcelacion en tramos de 12,78 m y 12,77 m,
respectivamente.
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- Dentro de esta finca matriz se halla ubicada una fabrica de piensos compuesta por: cuatro
silos; edificio de fabricacion; almacén de productos ensacados; nave de conexion;
marquesina sobre piquera; sala de calderas; deposito de fueloil; urbanizacién de las zonas
de transito; y cerramiento perimetral de los terrenos.

- No consta la referencia catastral.
- La finca no se encuentra coordinada graficamente con el Catastro.

- INVERSIONES PALACIOS GUTIERREZ, S.L.U., con NIF B90272683, es titular del 54 %
del pleno dominio por titulo de compraventa, segin escritura publica otorgada en Sevilla, el
dia 25-11-2019, ante la Notaria D? Margarita Cano Lopez, constituyendo la inscripcién con
alta 14, al folio 208, libro 336, tomo 2037.

- ACTIVOS Y ADJUDICADOS DEL SUR, S.L.U., con NIF B91944884, es titular del 46 % del
pleno dominio por titulo de compraventa, segln escritura publica otorgada en Sevilla, el dia
25-11-2019, ante la Notaria D® Margarita Cano Lopez, constituyendo la inscripcion con alta
14, al folio 208, libro 336, tomo 2037.

- La finca cuenta con afecciones fiscales genéricas al pago de las liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, con plazos de 5 afios contados desde los dias 05-11-2019, 26-02-2020 y
14-07-2020.

1.6.3.- Los principales datos de la descripcién urbanistica, obtenidos de una cédula
urbanistica de fecha 03-06-2021, son los siguientes:

CVE: BOP-SE-2023-215006

- La parcela catastral con referencia 0233901TG6403S “se encuentra en suelo clasificado
como URBANIZABLE, con la categoria de ORDENADOQO, en el ambito del Sector 6, con uso
global INDUSTRIAL, con ordenanza I-11, con ordenacion pormenorizada por el Plan Parcial
del Poligono Industrial "El Viso", zona DE USO INDUSTRIAL, incluida en el ambito de la
fase Il del correspondiente proyecto de urbanizacion aprobado, con solicitud de recepcion de
las obras de urbanizacion en fecha 22-05-2009, y recepcion de dichas obras por ministerio
de la Ley por el transcurso del plazo maximo establecido. Tiene un régimen similar al del
suelo urbano con la categoria de no consolidado no incluido en unidades de ejecucion, por
haber sido transformado y urbanizado el suelo en ejecucion del correspondiente instrumento
de planeamiento urbanistico y de conformidad con sus determinaciones, por estar integrado
en una malla urbana propia del nicleo de poblacién del que forma parte, por haber sido
recepcionadas las obras de urbanizacién, aunque no esta ejecutadas completamente, y por
haberse cumplido el resto de deberes consistentes en las cesiones gratuitas de los
correspondientes terrenos a favor del municipio o Administracién actuante, y la distribucion

N° 215 - sabado 16 de septiembre de 2023
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equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a la
ejecucion del mismo. Por todo lo anterior, su situacién basica es de SUELO URBANIZADO.

- Segun el art. 76 de las NN.UU. de las NNSSPM, la ordenacién pormenorizada del Sector 6
es la establecida por la Modificacion del Plan Parcial Industrial El Viso aprobada en 30.9.99.
De dicha ordenacién destacan las siguientes determinaciones:

“Articulo 9.- Estudios de Detalle.

En las manzanas o unidades basicas, se podra actuar mediante Estudios de Detalle que
alteren la parcelacion interna de las mismas, sin variar los aprovechamientos asignados a
las mismas.

Su ambito minimo sera el de la manzana o unidad basica.

Su objeto es el de definir las parcelas edificables de la manzana, asi como la superficie
edificable que corresponde a cada una.

Articulo 12.- Parcela minima.

La parcela minima tendra una fachada de al menos 10 m. y un fondo minimo de 20 m. No
se permite, por tanto, la segregacion de ninguna parcela de superficie inferior a 200 m2.

Articulo 13.- Segregaciones y agrupaciones.

Se podran segregar y agregar parcelas, sin mas limitaciones, que las obligaciones de
cumplir el articulo anterior.

Articulo 14.- Altura de edificacion.

En edificacion exenta, la altura maxima de las construcciones e instalaciones seré de diez
metros. Excepcionalmente, y por justificadas razones técnicas, derivadas de las
caracteristicas particulares de la Industria (torres de almacenamiento y transformacion,
tolvas, etc.) se podra autorizar una altura superior, solamente en el 15% de la superficie de
la edificacion.

La altura se medira a partir de la cota media de los vértices de la parcela, en fachadas.

En edificacion adosada, la altura maxima ser de siete metros para el suelo industrial, y de
diez metros para el comercial.

La altura maxima permitida, se medir a partir de la cota del punto mas alto del lindero de
parcela a viario. En ningun punto de este lindero se sobrepasara la altura maxima permitida
en 1, 50 metros., para las parcelas con una sola fachada o de 2,50 metros. para las de
esquina.

En las parcelas con dos fachadas opuestas, de uso industrial, la licitacién de altura, relativa
a cada fachada, se aplicara en el sentido del fondo, hasta la linea central.

Estas alturas méaximas se refieren a paramentos de fachada. La cubierta inclinada podra
sobrepasar la altura permitida en un maximo de 1,50 metros mas.

Articulo 15.- Numero de plantas.

En el suelo industrial y en edificacion adosada o ajustada a alineaciones, el numero maximo
de plantas sera de dos, en un 25%, como maximo, de la maxima ocupacion en planta
permitida.

En el suelo comercial, el numero maximo de plantas sera tres, resolviéndose
compositivamente las diferencias de altura que puedan producirse con los colindantes.

Articulo 16.- Ocupacién en planta.
No hay limitaciones de ocupacion en planta.
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Articulo 17.- Alineaciones.

Las construcciones se separaran del lindero frontal tres metros en las calles A, C, D, E, F, G,
H, I, J, K. En la calle B, se retranquearan cinco metros. En el resto de calles, que son las de
nueva apertura en esta modificacién, no hay obligacién de retranqueo. Los radios de
curvatura de la alienacion en los encuentros de calle, con y sin retranqueo, estan fijados en
el plano 2 del presente documento.

En cuanto a los linderos laterales, podran adosar la edificacion o separase del lindero; en
este caso, no menos de 3 metros. Estos retranqueos se refieren a los paramentos de la
edificacion.

Articulo 18.- Salientes y vuelos.

Se permite un vuelo de un metro, respecto a la linea de limite de la edificacién en fachada; y
50 cms. Sobre las alineaciones de retranqueo respecto a los linderos medianeros.

Articulo 19.- Composicién de fachada.

En las parcelas con fachada a la calle E (31 y 71), los tratamientos de fachada seran los
correspondientes a edificios de uso comercial, evitandose las caracteristica propias de la
edificacion industrial: hastiales en fachada, planos inclinados de cubierta visibles;
paramentos ciegos y revestimientos de baja calidad estética. Se resolvera
compositivamente la posible diferencia de altura con los colindantes.

Articulo 20.- Cerramientos de parcela en linea de fachada.

En las parcelas con fachada a la calle E, a que se refiere el articulo anterior, no podra
realizarse ningtin cerramiento continuo, en la linea de fachada; sélo se permiten elementos
vegetales o de tipo ligero, para delimitar el espacio privado.

En las restantes parcelas, el cerramiento de fachada, asi como los laterales en los fres
primeros metros, a partir de la fachada por el retranqueo obligado , podran ser de fabrica
hasta una altura de un metro; y hasta un total de 2,50 m. de malla, verja o cualquier
elemento transparente.

Entre colindantes, donde la edificacion no esté en el limite de la parcela, el cerramiento
podra ser de fabrica u opaco, de hasta tres metros de altura.

Articulo 21.- Usos permitidos.
En las manzanas con edificabilidad asignada 1, 2 y 3, se permiten los usos siguientes:

1.- Industrial: incluye los usos: produccion industrial, almacenaje y comercio mayorista,
reparacion y tratamiento de productos, produccién artesanal y oficios artisticos y otros,
siempre que cumpla la normativa citada en el articulo 11 de estas ordenanzas. Por
compatibilidad, también se permite los usos comercial, social y deportivo, sin exceder el 10
% de la superficie de la manzana a que pertenezca. En este caso, sobre la manzana debera
redactarse un estudio de detalle.

2.- Comercial: incluye los usos: hospedaje, espectaculos, salas de reunion, comercio,
oficinas, aparcamiento y garaje. Por compatibilidad, pueden permitirse los usos social y
deportivo, asi como las actividades industriales, compatibles con los usos anteriormente
indicados, que por sus caracteristicas deben o conviene que estén emplazados en fachada
a carretera.

3.- Deportivo y social: los especificamente asignados a cada manzana.
Articulo 22.- Usos prohibidos.
Se prohibe el establecimiento de vaquerias, establos, cuadras y corrales de ganado y aves.
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Se prohibe el uso residencia. Solamente se permitiran viviendas de guardas, como maximo
una en cada parcela de superficie igual o mayor a 3000 m2 o mas superficie.

Articulo 23.- Uso de espacios libres de parcela.

En los espacios libres de parcela, se permiten los usos de: exposicion de productos,
aparcamiento de vehiculos, almacenamiento con caracter provisional y elementos moviles,
en general. En la zona posterior de la parcela se permiten ademas, instalaciones fijas de las
industrias, como depositos, torres, etc.”

Pagina 20 de un total de 67

- La parcela catastral con referencia 0233901TG6403S se corresponde con la Parcela 38
resultante del Decreto del Delegado de Urbanismo del Ayuntamiento de El Viso del Alcor, de
fecha 28-06-2005, por el que se resuelve autorizar la alteracion solicitada (parcelacion para
subdivisién de la manzana 13 del Sector 6 del Suelo Urbanizable) segun proyecto redactado
por el arquitecto D. José Manuel Gonzalez Jiménez en mayo de 2005. Se resuelve también
que las parcelas resultantes estan situadas en suelo urbano, y que la licencia caducara por
ministerio de la ley sin necesidad de acto aplicativo alguno, si transcurre el plazo de 3 meses
sin que se envie al Ayuntamiento por conducto reglamentario desde la Notaria autorizante la
escritura en la que se contenga el acto parcelatorio. La escritura, de segregacion y
distribucion de responsabilidad hipotecaria, fue remitida al Ayuntamiento por la Notaria en
fecha 02-09-2005, con registro de entrada numero 7470.”

Pagina 13 de 59

1.6.4.- La situacion material actual de la parcela presenta las siguientes
discrepancias respecto a las descripciones catastral y registral realizadas con anterioridad:
la superficie real de la parcela es de 8.452,51 m? no existen construcciones e instalaciones
en la parcela, solo algunos restos de las cimentaciones de los mismos.

CVE: BOP-SE-2023-215006

1.7.- Estructura de la propiedad.

Como se ha reflejado en el apartado anterior, el ambito de actuacion es la totalidad
de una Unica parcela, que es de dominio privado, siendo la estructura de la propiedad la
siguiente:

- INVERSIONES PALACIOS GUTIERREZ, S.L.U., con NIF B90272683, es titular del 54 %
del pleno dominio por titulo de compraventa, segun escritura publica otorgada en Sevilla, el
dia 25-11-2019, ante la Notaria D® Margarita Cano Lopez, constituyendo la inscripcion con
alta 14, al folio 208, libro 336, tomo 2037. El domicilio a efectos de notificaciones es Avenida
Doctor Villa Diaz, n® 15, C.P. 41410, Carmona (Sevilla).

- ACTIVOS Y ADJUDICADOS DEL SUR, S.L.U., con NIF B91944884, es titular del 46 % del
pleno dominio por titulo de compraventa, segun escritura publica otorgada en Sevilla, el dia
25-11-2019, ante la Notaria D? Margarita Cano Loépez, constituyendo la inscripcion con alta
14, al folio 208, libro 336, tomo 2037. El domicilio a efectos de notificaciones es Avenida de
la Buhaira, n°® 20, C.P. 41018, Sevilla.

Al pertenecer la finca a varios titulares, la misma se encuentra en régimen de
proindiviso, sin que conste que cada titular tenga asignada una parte concreta de la finca en
correspondencia a su cuota de titularidad.

N° 215 - sabado 16 de septiembre de 2023

1.8.- Disposiciones generales de aplicacion.

Transcripcion de las principales disposiciones generales de aplicacién a los Estudios
de Detalle:

+ De la LOUA, el articulo 15 “Estudios de Detalle.
1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones
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del planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los
volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional
publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como [las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningtin caso pueden:
a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad,
por disposicién inadecuada de su supetrficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.”
+ Del RPU, los articulos 65 y 66:

“Articulo 65.

1. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren serialadas en el
suelo urbano por el Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento
o Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, en las condiciones que estos documentos de
ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en los
instrumentos de ordenacién citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al
respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes Parciales.

c) Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las
propias de los Planes Parciales en los demds casos, y completar, en su caso, la red de
comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias
para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el
propio estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se
limitara a las vias de la red de comunicaciones definidas en el Plan o Norma cuyas
determinaciones sean desarrolladas por aquél.

3. En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del Plan
General, Normas Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitacion,
no se podréa reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a
espacios libres. En ningtn caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones
podra originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacién o
reajuste realizado.

4. La ordenacion de volimenes no podra suponer aumento de ocupacion del suelo ni de las
alturas maximas y de los volimenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la
densidad de poblacion establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante
asignado por aquél. Se respetaran en todo caso las demas determinaciones del Plan.

5. En ningun caso podré ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de los
predios colindantes.
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6. Los estudios de detalle no podran contener determinaciones propias de Plan General,
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcial que no estuvieran
previamente establecidas en los mismos.”

“Articulo 66
Los estudios de detalle contendran los siguientes documentos:
1. Memoiria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

2. Cuando se modifique la disposicion de volimenes se efectuara, ademas, un estudio
comparativo de la edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones previstas
en el Plan y de las que se obtienen en el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de
lo establecido sobre este extremo en el numero 3 del articulo anterior.

3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las determinaciones que
se completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su
relacion con la anteriormente existente.”

1.9.- Tramitacion del Estudio de Detalle.
Seqgun el art. 31 de la LOUA:
Competencias para la formulacién y aprobacion de los instrumentos de planeamiento.
1. A los efectos del ejercicio de la potestad de planeamiento corresponde a los municipios:

A) La formulacién de proyectos de:

d) Los Estudios de Detalle de ambito municipal. ...

La_aprobacion definitiva de las innovaciones de los Planes Generales de Qrdenacion

Urbanistica, asi como de los Planes Parciales de Ordenacion, Especiales y Catalogos,

requiere la emision previa de informe por parte de la Consejeria competente en materia de
Segun el art. 32 de la LOUA:

“Tramitacion de los instrumentos de planeamiento.

1. El procedimiento para la aprobacion de los instrumentos de planeamiento se ajustara a
las siguientes reglas:

1.2 Iniciacion:

a) En el caso de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica ...

b) En los restantes instrumentos de planeamiento: de oficio por la Administracion
competente para su tramitacion, mediante aprobacion inicial adoptada a iniciativa propia o
requerimiento de cualquier otra Administracion o entidad puablica; o bien a instancia de

persona interesada acompafiada del correspondiente proyecto del instrumento de
planeamiento, completo en su contenido sustantivo y documental. ...

2.2 | a aprobacion inicial del instrumento de planeamiento obligaré al sometimiento de éste a
informacion publica por plazo no inferior a un mes, ni a veinte dias si se trata de Estudios de

Detalle, asi como, en su caso, a audiencia de los municipios afectados, y el requerimiento
de los informes. dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los ¢rganos y entidades
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preceptivos, que deberan ser emitidos en esta fase de tramitacion del instrumento de
planeamiento y en los plazos que establezca su regulacion especifica. La solicitud y
remisién de los respectivos informes, dictamenes o pronunciamientos podran sustanciarse a
través del odrgano colegiado representativo de los distintos 6rganos y entidades

Debera llamarse al tramite de informacion publica a las personas propietarias de terrenos
comprendidos en el ambito de Planes Parciales de Ordenacion, Planes Especiales que
tengan por finalidad ordenar areas urbanas sujetas a reforma interior, de ambito reducido y
especifico, o Estudios de Defalle. El llamamiento se realizara a_cuantas personas figuren
como propietarias en el Registro de la Propiedad y en el Catastro, mediante comunicacion
de la apertura y duracion del periodo de informacién publica al domicilio que figure en
aquéllos.

3.2 La Administracion responsable de la tramitacion debera resolver, a la vista del resultado
de los tramites previstos en la letra anterior, sobre la aprobacion provisional o, cuando sea
competente para ella, definitiva. con las modificaciones que procedieren y, tratandose de la

aprobacion definitiva y en los casos que se prevén en esta Ley. previo informe de la

Consejeria competente en materia de urbanismo. ...”
Segun el art. 33 de la LOUA:
“Aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento.

1. El 6rgano que deba resolver sobre la aprobacion definitiva examinara el expediente y, en
particular, el proyecto del instrumento de planeamiento en todos sus aspectos.

2. Cuando no aprecie la existencia de deficiencia documental o procedimental alguna, el
organo competente podra adoptar, de forma motivada, alguna de estas decisiones:

a) Aprobar definitivamente el instrumento de planeamiento, en los términos en que viniera
formulado.

b) Aprobar definitivamente el instrumento de planeamiento a reserva de la simple
subsanacion de deficiencias, supeditando, en su caso, su registro y publicacion al
cumplimiento de la misma.

c) Aprobar definitivamente de manera parcial el instrumento de planeamiento, suspendiendo
o denegando la aprobacion de la parte restante.

d) Suspender la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento por deficiencias
sustanciales a subsanar.

e) Denegar la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento.”
Segun el art. 39 de la LOUA:
“Informacion publica y participacion.

1. Deberan ser objeto de publicacién en el Boletin Oficial que corresponda, en uno de los
diarios de mayor difusién provincial y en el tablén de anuncios del municipio 6 municipios
afectados:

a) El anuncio de la informacion publica que debe celebrarse en los procedimientos
sustanciados para la aprobacion de instrumentos de planeamiento y de sus innovaciones. ...

3. La Administracion responsable del procedimiento para la aprobacion de un instrumento
de planeamiento debera promover en todo caso, antes y durante el tramite de informacion
publica, las actividades que, en funcidon del tipo, ambito y objeto del instrumento a aprobar y
de las caracteristicas del municipio o municipios afectados, sean mas adecuadas para
incentivar y hacer mas efectiva la participacion ciudadana, y facilitaran su conocimiento por
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medios telematicos durante las fases de su tramitacion.

4. En el tramite de informacién publica de los procedimientos de aprobacién de los

instrumentos de planeamiento urbanistico y sus innovaciones, la documentacion expuesta al
publico debera incluir el resumen ejecutivo requlado en el articulo 19.3.”

Segun el art. 40 de la LOUA:
“Publicidad.

1. A los efectos de garantizar la publicidad de los instrumentos de planeamiento, en los
Ayuntamientos y en la Conseferia competente en materia de urbanismo existira un registro
administrativo de los instrumentos de planeamiento aprobados por los mismos.

2. Los municipios remitiran al registro de la citada Consejeria, en todo caso, copia del

resumen ejecutivo de los instrumentos de planeamiento. Asimismo, remitiran los

documentos completos de los instrumentos de planeamiento aprobados en ejercicio de su
competencia, cuando sea preceptivo el informe de alguna de las Consejerias o Entidades

Instrumentales de la Administracion de la Junta de Andalucia.

3. El depdsito de los instrumentos de planeamiento y sus innovaciones sera condicion legal
para la publicacion a que se refiere el articulo siguiente. Las copias de los documentos de
los instrumentos de planeamientfo correspondiente expedidas por el registro, una vez en
vigor y con los debidos requisitos, acreditan a todos los efectos legales el contenido de los
mismos. ..."

Segun el art. 41 de la LOUA:

“Publicacion.

1. Los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento que
correspondan a la Administracion de la Comunidad Auténoma, asi como el contenido del
articulado de sus normas, se publican en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia por
disposicion del o6rgano que los haya adoptado. Respecto a los instrumentos de
planeamiento cuya aprobacion corresponda a los municipios, es de aplicacion lo establecido
en la legislacién de régimen local.

2. La publicacion, conforme a la regla del apartado anterior, llevara la indicacion de haberse
procedido previamente al deposito en el registro del Ayuntamiento y, en su caso, de la
Consejeria competente en materia de urbanismo. ...”

Segun el apartado 2 del art. 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases del Régimen Local:

“2. Los acuerdos que adopten las corporaciones locales se publican o notifican en la forma
prevista por la Ley. Las ordenanzas, incluidos el articulado de las normas de los planes
urbanisticos, asi como los acuerdos correspondientes a éstos cuya aprobacion definitiva sea
competencia de los entes locales, se publicaran en el "Boletin Oficial" de la provincia y no
entraran en vigor hasta que se haya publicado completamente su texto y haya transcurrido
el plazo previsto en el articulo 65.2 salvo los presupuestos y las ordenanzas fiscales que se
publican y entran en vigor en los términos establecidos en la Ley 39/1988, de 28 de
diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales. Las Administraciones piblicas con
competencias urbanisticas deberan tener, a disposicion de los ciudadanos que lo soliciten,
copias completas del planeamiento vigente en su ambito territorial.”

Considerando, como estd ampliamente aceptado por la doctrina, que los
instrumentos de planeamiento urbanistico son normas de caracter reglamentario, a la
tramitacion de los mismos le es de aplicaciéon lo dispuesto en el art. 133 de la L PACAP, por
el que, con el objetivo de mejorar la participacion de los ciudadanos en el procedimiento de
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elaboracion de normas, con caracter previo a la elaboracion del proyecto o anteproyecto de
una norma con rango de Ley o de reglamento se sustanciara una consulta publica, a través
del portal web de la Administracion competente, en la que se recabara la opiniéon de los
sujetos y de las organizaciones mas representativas potencialmente afectados por la futura
norma.

Segun el art. 7 de la LTAIPBG sobre informacion de relevancia juridica, “las
Administraciones Publicas, en el ambito de sus competencias publicaran: ... e) Los
documentos que, conforme a la legislacion sectorial vigente, deban ser sometidos a un
periodo de informacién publica durante su tramitacion”. Regulacion similar se establece en el
art. 13 de la LTPA. Segun el apartado 4 del art. 5 de la LTAIPBG “la informacidn sujeta a las
obligaciones de transparencia sera publicada en las correspondientes sedes electronicas o
paginas web y de una manera clara, estructurada y entendible para los interesados vy,
preferiblemente, en formatos reutilizables”. Regulacion similar se establece en el art. 9 de la
LTPA.

Segun el art. 54 de la LALA, sobre publicidad de la actividad local y garantias,
complementando lo dispuesto por la Iegis!acién basica sobre procedimiento administrativo
comtin, los ayuntamientos y sus organismos y entidades dependientes o vinculadas deberan

publicar en la sede electronica de su titularidad o, en su defecto, en la sede electronica de la
respect:va diputacion prowncral en el plazo de cinco dias desde su adopc:on L_s

Ordenacion temrronaf * ordenacién_y disciplina _urbanistic
gjecucion. ...". Dicha obligacion de publicar se refrenda en el art. 10.3 de la LTPA.

2.- MEMORIA DE ORDENACION.

2.1.- Objetivos, alcance y fines del Estudio de Detalle.

Los objetivos del presente Estudio de Detalle son completar algunas determinaciones
del planeamiento urbanistico en un area de ambito reducido de suelo en situacion basica de
urbanizado y con un régimen similar al del suelo urbano no consolidado, dentro de las
potestades y limitaciones establecidas para estos instrumentos de planeamiento urbanistico.

Para ello, se establece el trazado local de un viario secundario interior a la parcela
objeto del Estudio de Detalle, de caracter privado, fijando las alineaciones y rasantes del
mismo,

Constituyen fines generales de la ordenacién urbanistica que se propone los
siguientes de entre los que se contemplan en el TRLSRU:

- Utilizacion del suelo, como recurso limitado, conforme al interés general.

- Utilizacién del suelo segun el principio de desarrollo sostenible, propiciando el uso racional
de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la
cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades entre hombres y mujeres, la salud y
la seguridad de las personas y la proteccion del medio ambiente.

- En el medio urbano, la ordenacién urbanistica se formula y desarrolla de acuerdo con los
principios de competitividad y sostenibilidad econdmica, social y medioambiental, cohesion
territorial, eficiencia energética y complejidad funcional, procurando que, esté
suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los usos
de forma funcional, concretado en los siguientes fines:
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* Posibilita un contexto urbano seguro, salubre, accesible universalmente, de calidad
adecuada e integrado socialmente, provisto del equipamiento, los servicios, los materiales y
productos que eliminen o, en todo caso, minimicen, por aplicacion de la mejor tecnologia
disponible en el mercado a precio razonable, las emisiones contaminantes y de gases de
efecto invernadero, el consumo de agua, energia y la produccion de residuos, y mejoren su
gestion.

* Favorecer y fomentar la dinamizacién econémica y social.

* Favorecer, con las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios que sean
precisos, la localizacion de actividades economicas generadoras de empleo estable,
especialmente aquéllas que faciliten el desarrollo de la investigacién cientifica y de nuevas
tecnologias, mejorando los tejidos productivos, por medio de una gestién inteligente.

* Garantizar el acceso universal de los ciudadanos, de acuerdo con los requerimientos
legales minimos, a los edificios de uso privado y publico y a las infraestructuras, dotaciones,
equipamientos, transportes y servicios.

* Garantizar la movilidad en coste y tiempo razonable.

* Fomentar el ahorro energético y el uso eficiente de los recursos y de la energia.
* Contribuir a un uso racional del agua.

* Prevenir los riesgos naturales y los accidentes graves.

* Prevenir y proteger contra la contaminacion, y limitar sus consecuencias para la salud o el
medio ambiente.

Constituyen fines generales de la ordenacion urbanistica que se propone los
siguientes de entre los que se contemplan en la LOUA:

- Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado de las ciudades y del territorio en
términos sociales, culturales, econémicos y ambientales, con el objetivo fundamental de
mantener y mejorar las condiciones de calidad de vida.

- Vincular los usos del suelo a la utilizacion racional y sostenible de los recursos naturales.

- Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, edificaciones e instalaciones, sea
cual fuere su titularidad, al interés general definido por la Ley y, en su virtud, por la
ordenacion urbanistica.

- Garantizar la disponibilidad de suelo para usos urbanisticos, la adecuada dotacién vy
equipamiento urbanos, evitando la especulacion del suelo.

- Integrar el principio de igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres, sin que pueda
prevalecer discriminacién alguna por razén de nacimiento, raza, sexo, religiéon, opinion o
cualquier otra condicion o circunstancia personal o social, en la planificacion de la actividad
urbanistica.

- La organizacién racional y conforme al interés general de la ocupacion y los usos del suelo.

2.2.- Justificacion de la procedencia de la redaccion del Estudio de Detalle.

Justifica la procedencia de la redaccion el legitimo interés de los propietarios de la
parcela objeto del presente Estudio de Detalle de que se establezca una ordenacion
urbanistica, complementaria a la vigente, que permita un éptimo aprovechamiento de la
superficie de la parcela mediante la edificacion con una tipologia edificatoria con alta
aceptacion por el mercado inmobiliario, salvando las limitaciones que tiene la parcela, con
mucha superficie de suelo y edificabilidad, pero con poca longitud de lindero con el viario
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publico desde el que tiene acceso.

2.3.- Conveniencia, justificacion y descripcion de la ordenacion propuesta.

El PPPOLIVISO contempla en el art. 9 de sus Ordenanzas la posibilidad de alterar la
parcelacion interna de las manzanas sin variar los aprovechamientos asignados a las
mismas, definiendo las parcelas edificables y la superficie edificable que corresponde a cada
una.

Como se ha descrito en anteriores puntos, la parcela objeto del presente Estudio de
Detalle es una parcela de gran tamano, que se ubica en el interior de la manzana, y cuenta
sélo con dos linderos con la via publica, de reducidas dimensiones en comparacion a la
superficie de la parcela, siendo uno de 14 m de longitud a la calle Carpinteros, y otro de la
misma longitud a la calle Carniceros.

La vigente ordenacion urbanistica, establecida por el PPPOLIVISO, permite la
ocupacién del 100 % del suelo de la parcela, lo que permitiria la construccion de un gran
edificio industrial de caracter interior, pues las fachadas del mismo a las vias publicas son de
reducidas dimensiones. Ese tipo de tipologia edificatoria, segun estudios de mercado
realizados por los propietarios, tiene baja demanda, lo que redunda en la inviabilidad
econdmica de la promocion inmobiliaria necesaria para cumplir con el deber legal de
edificar.

Ademas, por la configuracién y dimensiones de la parcela, esencialmente por las
dimensiones de sus linderos con la via publica, solo existe la posibilidad de su divisiéon en
dos parcelas, con lo que dicha division no mejora las circunstancias expresadas en el
parrafo anterior.

Sin embargo, existe la posibilidad, mediante el establecimiento de una ordenacion
urbanistica complementaria con el Presente Estudio de Detalle, de establecer un viario
interior a la parcela y dos zonas edificables a ambos lados del mismo. El viario sera, como la
parcela, de caracter privado y no sujeto al deber de cesion. Con ello se permitiria la
configuracion de la parcela, mediante una division horizontal de tipo tumbada, en unidades
de suelo de uso y aprovechamiento independiente, con dimensiones no inferiores a las
establecidas para las parcelas en la vigente ordenacién urbanistica, que tendran acceso a
través de la zona comun que constituye el viario, y que seran edificables
independientemente unas de otras. Asi se establece una ordenacion urbanistica de la
parcela que permite un 6ptimo aprovechamiento de su superficie mediante la edificacién con
una tipologia edificatoria con alta demanda por el mercado inmobiliario, facilitando asi la
promacién inmobiliaria necesaria para cumplir con el deber legal de edificar.

Con la propuesta de ordenacioén, las condiciones de uso y edificacion en las unidades
de suelo de uso y aprovechamiento independiente no cambian respecto a la vigente
ordenacion urbanistica, sélo que las condiciones asociadas al viario publico se referiran al
viario privado de nueva creaciéon. Con la propuesta no se aumenta la edificabilidad
materializable en la parcela, sino al contrario, pues no se podra materializar la edificabilidad
correspondiente a la superficie del viario privado.

La descripcién de la ordenacion propuesta es la siguiente:

- Disposicion de una nueva calle para trafico peatonal y rodado, interior a la parcela, de
trazado recto, con direccion noroeste, que empieza en la calle Carpinteros y termina en la
calle Carniceros, con anchura constante de 14 m (que es la longitud de los linderos de la
parcela a las calles Carpinteros y Carniceros), y longitud de 176,29 m, por lo que su
extension es de 2.468,11 m2. El centro de la calle, en sentido transversal, sera una calzada
de 10,40 m de anchura -configurada por dos carriles para la circulacion de vehiculos en
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ambos sentidos, de 3,00 m de anchura cada uno, y dos bandas adyacentes para
aparcamiento en corddn, de 2,20 m de anchura cada una- que estara flanqueada por dos
acerados para el trafico peatonal, de 1,80 m de anchura cada uno. Esa nueva calle quedara
constituida, mediante division horizontal, como zona comun de la parcela, por lo que su
naturaleza sera privada, no siendo objeto de cesion obligatoria al municipio, y su
conservacion y mantenimiento correspondera a los propietarios titulares de la parcela. La
calle no podra ser objeto de edificacidn ni construccion, sera soporte de las instalaciones
para los servicios urbanos -abastecimiento de agua desde la red publica del entorno,
evacuacion de aguas residuales y drenaje de aguas pluviales a la red publica del entorno,
suministro de electricidad en baja tensién desde la red de distribucidon del entorno, servicio
de telecomunicaciones por red cableada conectada a la red de distribucidn del entorno, y
alumbrado urbano- que sirvan a las edificaciones que se construyan en el interior de la
parcela, y podra ser utilizada como viario por los propietarios titulares de la parcela, por las
personas por ellos autorizadas y por los servicios publicos de seguridad emergencia.

- La disposicién de la nueva calle antes descrita divide al resto de la parcela en dos zonas,
una al noreste y ofra al suroeste, la primera con una longitud de 120,00 m y un fondo
variable entre 25,55 m y 25,61 m, por lo que su extension es de 3.069,60 m? y la segunda
con una longitud de 120,00 m y un fondo de 24,29 m, por lo que su extensién es de 2.914,80
m2. Esas zonas seran edificables con las condiciones de uso y edificacion establecidas por
el vigente planeamiento urbanistico. También seran divisibles, mediante divisiéon horizontal,
en unidades de suelo de uso y aprovechamiento independiente que cumplan las condiciones
dimensionales exigidas por el vigente planeamiento urbanistico para las parcelaciones,
manteniendo como zona comun a la nueva calle. Esas zonas contaran con amplios linderos
con la nueva calle, por los que tendran acceso directo, tanto rodado como peatonal, e
indirecto (a través de la misma) desde el viario publico. Las edificaciones estaran alineadas
en los linderos con la nueva calle, y desde los mismos tendran la posibilidad de conexion a
los necesarios servicios urbanos, cuyas instalaciones discurriran por la calle.

2.4.- Justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica.

No procede cumplir el art. 22 del TRLSRU, pues el Estudio de Detalle no establece la
ordenacion de una “actuacion de transformacion urbanistica”, ni de una “actuacion de
urbanizacion”, como las definen el art. 7.1 y las regulan los arts. 18 y 21.2.b), todos del
TRLSRU, y por ello no es obligatorio el cumplimiento de las exigencias sobre evaluacion y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y
econdomica de las actuaciones sobre el medio urbano, que se establecen en el art. 22 del
TRLSRU.

Se cumple el art. 15 de la LOUA:
- El objeto del Estudio de Detalle se ajusta a los establecidos.
- Se cumplen las limitaciones de ordenacidn establecidas para los Estudios de Detalle.

No procede cumplir el apartado 8 del art. 17 de la LOUA, pues no esta previsto por el
planeamiento urbanistico de superior jerarquia que se complementa, para el ambito objeto
de ordenacion, la reserva de terrenos para su destino a vivienda protegida.

Se cumple el art. 19 de la LOUA:
- El Estudio de Detalle se formaliza, como minimo en los documentos establecidos.
- La Memoria incluye los contenidos establecidos.

- La Memoria respeta las reglas establecidas: contiene estudio econémico-financiero e
informe de sostenibilidad econdmica; especifica la realizacion de la legalmente prevista
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consulta publica previa para el fomento de la participacion ciudadana; al ser de iniciativa
particular, contiene identificacion completa y precisa y la fundamentacién de su viabilidad
técnica y econémica; al proceder la notificacion individualizada en el tramite de informacién
publica, incluye los datos relativos a la identidad de los propietarios de los diferentes
terrenos afectados y sus domicilios.

- Las Normas Urbanisticas incluye los contenidos establecidos.
- Los Planos tienen las condiciones y contenidos establecidos.

- Se incluyen cualesquiera otros documentos que vengan expresamente exigidos por la
legislacion sectorial aplicable, justificando el cumplimiento de ésta

- Se incluye un resumen ejecutivo con el contenido establecido.

Se cumplira el art. 26 de la LOUA: en el acuerdo de admision a tramite del Estudio de
Detalle se debera determinar la sustanciacién de la consulta publica previa establecida en el
art. 133 de la LPACAP.

Se cumplira el art. 27 de la LOUA: como con el Estudio de Detalle no se establecen
nuevas determinaciones que supongan la modificacion del régimen urbanistico vigente, no
se precisa determinar en el acuerdo de aprobacion inicial la suspensién del otorgamiento de
aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas.

Se cumplira el art. 31 de la LOUA: corresponde al municipio la formulacion del
proyecto del Estudio de Detalle y la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle, por ser de
ambito municipal, sin que sea requisito la emision previa de informe por parte de la
Consejeria competente en materia de urbanismo.

Se cumplira el art. 32 de la LOUA:

- La iniciacién se realizara mediante la aprobacion inicial, a instancia de persona interesada
aportando el correspondiente proyecto del Estudio de Detalle.

- Tras la aprobacién inicial, se sometera el Estudio de Detalle al tramite de informacion
publica por plazo no inferior a 20 dias, se requeriran los informes, dictamenes u otro tipo de
pronunciamientos previstos legalmente como preceptivos, y se llamara al tramite de
informacion publica a las personas propietarias de terrenos comprendidos en el ambito
objeto de ordenacion.

- El municipio, a la vista del resultado de la informacién publica y de los informes,
dictamenes u otro tipo de pronunciamiento previstos legalmente como preceptivos que se
hayan recibido, resolvera sobre la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle, con las
modificaciones que procedieren.

Se cumplira el art. 33 de la LOUA: el érgano que deba resolver sobre la aprobacion
definitiva examinara el expediente y, en, particular, el proyecto del instrumento de
planeamiento en todos sus aspectos.

Se cumplira el art. 39 de la LOUA:

- El anuncio de informacioén publica sera objeto de publicacién en el Boletin Oficial que
corresponda, en uno de los diarios de mayor difusion provincial y en el tablén de anuncio del
municipio.

- En el tramite de informacién publica, la documentacioén expuesta al publico debera incluir el
resumen ejecutivo del Estudio de Detalle.

Se cumplira el art. 40 de la LOUA:
- El municipio remitira al registro administrativo de los instrumentos de planeamiento de la
Consejeria en materia de urbanismo copia del Estudio de Detalle.
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- En el registro administrativo de los instrumentos de planeamiento del Ayuntamiento se
depositara copia del Estudio de Detalle.

Se cumplira el art. 41 de la LOUA:

- El acuerdo de aprobacion definitiva del Estudio de Detalle se publicara conforme a lo
establecido en la legislacion de régimen local.

- La publicacién llevara la indicacion de haberse procedido previamente al depdsito en el
registro del Ayuntamiento y, en su caso, de la Consejeria competente en materia de
urbanismo.

Se cumple el art. 65 del RPU:
- Las finalidades del Estudio de Detalle se ajustan a las establecidos.

- Se cumplen las limitaciones de ordenacion y contenido establecidas para los Estudios de
Detalle.

Se cumple el art. 66 del RPU:

- La Memoria del Estudio de Detalle contiene justificacion de su conveniencia y de la
procedencia de las soluciones adoptadas.

- El estudio comparativo de la edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones
previstas en el planeamiento urbanistico vigente y de las que se determinan en el Estudio de
Detalle, es el siguiente: con la ordenacidon complementaria que se propone se reduce la
superficie edificable de la parcela, manteniéndose las condiciones de ocupacion, nimero de
plantas y alturas, por lo que no se origina un aumento de edificabilidad ni de volumen.

- Con la ordenacién complementaria que se propone no se aumenta la ocupacion del suelo,
ni de las alturas maximas y de los volumenes edificables, ni se incrementa la densidad de
poblacion, ni se altera el uso exclusivo o predominante, previstos todos en el planeamiento
urbanistico vigente.

- Los Planos tienen las condiciones y contenidos establecidos.

2.5.- Incidencia ambiental.

Segun la LGICA, los Estudios de Detalle no estdn sometidos a instrumento de
prevencion y control ambiental alguno. Asi, el art. 40.4 de dicha Ley establece expresamente
que los Estudios de Detalle no se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica.

2.6.- Incidencia en la salud.

Segun el art. 56 de la LSPA, “se someteran a informe de evaluacion del impacto en
la salud: ... b) Los instrumentos de planeamiento urbanistico siguientes: ... 2.° Aquellos
instrumentos de planeamiento de desarrollo que afecten a areas urbanas socialmente
desfavorecidas o que tengan especial incidencia en la salud humana. Los criterios para su
identificacién seran establecidos reglamentariamente.”

Segun el art. 11 del D. 169/2014, “se considerara que un instrumento de
planeamiento de desarrollo afecta a areas urbanas socialmente desfavorecidas cuando
ordene pormencrizadamente areas o sectores incluidos, total o parcialmente, en las zonas
que a tal efecto se determinen mediante Orden de la persona titular de la Consejeria
competente en materia de salud”. Dicha Orden es la de 13 de junio de 2016, y en ella no se
incluye al area afectada por el presente Estudio de Detalle, por lo que se concluye que no es
preciso someter el presente Estudio de Detalle a informe de Evaluacién del Impacto en la
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Salud por afectar a un area urbana socialmente desfavorecida.

Segun el art 12 del D. 169/2014, “... 3. A los efectos del presente Decreto en ningin
caso tendran especial incidencia en la salud en razon de su contenido o de su objeto los
Estudios de Detalle ...", por lo que se concluye que no es preciso someter el presente
Estudio de Detalle a informe de Evaluacién del Impacto en la Salud por la especial
incidencia en la salud humana.

2.7.- Justificacion de la normativa sobre accesibilidad universal.

La actuacion definida en el presente Estudio de Detalle cumple con la normativa de
aplicacion en materia de accesibilidad universal, que es la siguiente:

- Texto Refundido de la Ley General de Derechos de las Personas con Discapacidad,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre. (TRLGDPD)

- Condiciones Basicas de Accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, aprobadas
por el R.D. 505/2007, de 20 de abril. (CCBBAAEPU)

- Condiciones Basicas de Accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de
los modos de transporte para personas con discapacidad, reguladas por el R.D. 1544/2007,
de 23 de noviembre. (CCBBAAMT)

- Reglamento que regula las Normas para la Accesibilidad en las Infraestructuras, el
Urbanismo, la Edificacion y el Transporte en Andalucia, aprobado por el D. 293/2009.
(RNNAA)

- Documento Técnico de Condiciones Basicas de Accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, desarrollado por la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero. (DTCCBBAA)

- ORDEN de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas
justificativas del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificaciéon y el transporte en Andalucia, aprobado por el
Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (0.09-01-
2012)

En el correspondiente Anexo se adjuntan, como justificacion del cumplimiento de la
normativa sobre accesibilidad universal, las fichas y tablas establecidas por la 0.09-01-
2012, cumplimentadas siguiendo las instrucciones de dicha orden, y que son
complementadas, en cuanto al contenido de la justificacion, por la documentacion incluida
en el apartado de Planos del presente Estudio de Detalle.
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3.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

Segun el art. 19 de la LOUA, el estudio econémico financiero incluira una evaluacion
analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes inversores
previstos y de la légica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucién, asi como un
informe de sostenibilidad econémica, que debe contener la justificacion de la existencia de
suelo suficiente para usos productivos y su acomodacién al desarrollo urbano previsto en el
planeamiento, asi como un andlisis del impacto de las actuaciones previstas en las
Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la implantaciéon y el
mantenimiento de las infraestructuras, y de la implantacién y prestacién de los servicios
necesarios. Pero ese mismo articulo establece que el estudio econdmico financiero debe
estar modulado en funcion del alcance y la naturaleza de las determinaciones del
instrumento de planeamiento sobre previsiones de programacion y gestion.

Asi, esta claro que de |la naturaleza los Estudios de Detalle, y del limitado alcance de
las determinaciones de los mismos en general, y de este en particular, asi como de su nula
afeccion a las previsiones de programacion y gestion del planeamiento urbanistico que
complementa, derivan la posibilidad de una reduccién y simplificacién del contenido y
alcance del preceptivo estudio economico financiero que debe contener el presente Estudio
de Detalle. La evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan es la siguiente:

- En cuanto a los agentes inversores o promotores previstos, estos son los propietarios de la
parcela objeto de ordenacion con el Estudio de Detalle, quienes también son los impulsores
del mismo, y son las dos entidades mercantiles privadas cuyos datos identificativos se han
detallado en los primeros apartados de la Memoria del presente.

- En cuanto a la logica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion, por la clase y
categoria del suelo objeto del Estudio de Detalle, y por su régimen urbanistico, no procede
ejecutar el Estudio de Detalle mediante una actuacion sistematica (delimitar unidad de
ejecucion, eleccién del sistema de actuacién, proceder a la reparcelacidon, establecimiento
del sistema de actuacién, redaccién del proyecto de urbanizacion, ejecucion de las obras de
urbanizacion, ejecucion de las obras de edificacion, y la programacion de todo lo anterior),
por no ser propio de la ordenacién urbanistica que establece, sélo es preciso ejecutarlo
mediante la realizacion de obras de edificacion y obras de vialidad y de infraestructuras,
servicios y otros actos de urbanizacién, obteniendo las preceptivas y previas licencias
urbanisticas del tipo de edificacidn, obras e instalaciones y de urbanizacion. Por ello, para la
ejecucion del Estudio de Detalle no procede establecer la organizacion temporal a la que se
refiere el art. 18.2 de la LOUA, siendo de aplicacion la organizacién establecida por los
instrumentos de planeamiento urbanistico vigentes de superior jerarquia.

- En cuanto a la sostenibilidad economica, al tratarse de una actuacion urbanistica privada
de escasa entidad por tamafio y previsible tiempo de ejecucion, la misma depende de la
viabilidad econémica de la actuacion. La viabilidad econémica de la actuacién se consigue si
los promotores de la misma consiguen un beneficio suficiente, cuyo analisis se realiza a
continuacion:

El coste de adquisicion del suelo, ya obtenido por los promotores, se estima en 300.000 €.

Para determinar los costes de la ejecucidon de la obra de urbanizacion se acude al "método
para el calculo simplificado de los presupuestos estimativos de ejecucion material de los
distintos tipos de obras para el afio 2021" elaborado por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla, que contempla un coste unitario para los viarios de 157 €/m?, que aplicado a la
superficie de la calle interior, que es la (nica obra de urbanizacion a realizar, resulta 157 x
2.462,20 = 386.565,40 €.
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Para la determinacion del resto de costes, como los honorarios profesionales, tributos no
recuperables, seguros, gastos de administracion, de comercializacion y financieros, etc,
segun los textos especializados se puede adoptar un coeficiente a aplicar sobre los costes
de la ejecucion de la obra, cuyo valor usual es el 30 %.

Asi, el coste total de la actuacion asciende a 300.000 + 386.565,40 x 1,3 = 802.535,02 €.

Los ingresos que se pueden obtener con la actuacion urbanistica derivan de la venta de los
5.983,80 m? de suelo apto para edificar de uso industrial resultantes, una vez ejecutada la
obra de urbanizacion de la calle interior, en unidades de uso y aprovechamiento
independiente de tamano pequefio, de unos 250 m? de media, que tiene un precio medio de
mercado en la zona de unos 160 €/m?, resultando asi unos ingresos de 5.983,80 x 160 =
957.408 €.

Resulta con la actuacion urbanistica un beneficio de 154.872,98 €, que representa un
porcentaje del 19,30 % de la inversion necesaria, siendo ese el margen de beneficio del
promotor. Segun los textos especializados, para que un promotor decida acometer una
actuacion como la que se esta analizando, debe obtener un margen de beneficio no inferior
al 18 %, por lo que asi queda justificado que la actuacién es econémicamente viable.

- En cuanto a la justificaciéon de la existencia de suelo suficiente para usos productivos, no
tiene sentido tal justificacién dada la naturaleza y alcance de las determinaciones del
Estudio de Detalle.

- La ordenacién urbanistica establecida por el Estudio de Detalle, como ordenacion
complementaria a la establecida por otros instrumentos de planeamiento urbanistico de
superior jerarquia, se acomoda y no contraviene al desarrollo urbano previsto en el
planeamiento.

- La actuacién urbanistica derivada que se derivara del Estudio de Detalle tendra un impacto
positivo en las Hacienda del Ayuntamiento de El Viso del Alcor, que es la Administracion
Publica responsable de la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras, y de la
implantacion y prestacion de los servicios necesarios. A esa conclusion se llega porque los
costes de ejecucion de la obra de urbanizacion, y de su futura conservacién vy
mantenimiento, corresponderan a los propietarios del suelo, dada la naturaleza privada de la
urbanizacion. En cuanto a los costes de prestacion de servicios por parte del Ayuntamiento,
éstos seran compensados con los correspondientes tributos asociados directamente a
dichas prestaciones. Ademas, existen otros importantes ingresos para el Ayuntamiento,
como los derivados del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, del Impuesto sobre Actividades
Econémicas y del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, que inclinan
claramente hacia lado positivo la balanza del impacto de la actuacion sobre su Hacienda.

4.- NORMAS URBANISTICAS.

Se adoptan las Normas Urbanisticas del instrumento de planeamiento general, que
actualmente son las NNSSPM. También seran de aplicacion, sometidas al principio de
jerarquia normativa, las Normas Urbanistica u Ordenanzas del planeamiento de desarrollo,
gue actualmente es el PPPOLIVISO.

Pagina 33 de un total de 67

Pagina 26 de 59

N° 215 - sabado 16 de septiembre de 2023 CVE: BOP-SE-2023-215006

Céd. Validacion: 96PL3F75DPDAYEQJOWAQBSEE.4

Venficacion: https://elvisodelalcor.sedelectronica.es!
" Documento firmado electronicamente desde |a plataforma esPublico Gestiona | Pagina 26 de 59

DOCUMENTO PARA: APROBACION INICIAL FECHA: AGOSTO 2021 PAGINA 24 DE S?l T S T

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



a de
OE CHEEED Rl FaUsD U000 O TENEEYED UCIDENILIAD BUN 38 0 dLALnOoD §163 T = TR R 5
SZO'ERL 'y | L0E'0RE) lsz0'ert'y &
[ e ) * e == & R e s N i
o i / &7 ‘é{?‘) P // i) . o ‘\\ £ o ™
. . o % i -/ ; &N : = =
5 i i B T Pt .,m.\x y S ~—
2, T e \\Lﬁa S N = | e— ]
SN SN N ONIMREL =
i ~
- \\/> e g g @ % E
5|3
” 4 ElE(212|&
/ LiZ25|E
asisis =
Lit wr g
o|g|i 2
> % § % alg
£ s 2 = Dﬁ = =
% AE
e Hlolg|g|>
w X z|B|E =
L ¥ w o -0
o X R
E o b = % = |t
= i) =282
=T I > =
= R SIEE
=% : ElElE
a ilg|z
o) ¢ =3
o 4 P Elm
= N > Zle
£ 4 N £
E £ " s
% doa Fy'mue | eﬁa ap e:ﬁswéagu(imaﬁopauw_ow winpod --
5 o a5 o oeiopas oseispasiescil oo 3
et & ,x\ktzssnmqom?‘wadogﬁs-@gs -uoepnkn, o)
= V' gt sl s 3
i . i N "
B A : B
= N fbgos N
E |ozeriv ! iocos HEHSEIED MBAIE
Z — SEOP9OLLOGEEZO HeNseIeD Blodled  TWHISYLIVO VI4VHOO0L1NYD
= wp 0z [ [ 3
005'411 VI¥OST " .  owswivo - & 3
68513 0 ‘03NH W L' Sepeuspiood T onmowiia wwvasza S8 2| LIEIZ
£ 4021V 130 OSIA 13 @p oidiaunyy yoaovsio, | EER | ONGECO] 2(s|Bl2|=
L VTTIAZS P e1duiAoid o i i FIEIBE[=
g8 (2
b =3 I
HEINE
I QEEEIED 190 [BIRUED) LODoel] & (CASEIES QIR EUR0 BUN 30 00 CUBLNIGE §83 CZVER = A ST 082 = X ORI 8 w s R
=
B9e'zp Ly | 605°092] . = = =
il e - @l [ElE
ST A HEIREE
. ;n'“‘mf“& Eg:_;ﬁg
\ - i{vw_ %
e/
ONIWYIL
ol =
= é
gle
o =
YHNOWYYD ! g
S / z| |2
L e wl |2
4 P Sl 9 |z
L / Sl. g
o i o | o=
& i M S EEE
i " o = = =3
=< )
) 2
8 A N
= : =
e z
i »
= ™
| 2 Q
&2 _ E| 2
T Q
[y T = L, Tt BE. Ny auL% 3 >
[=1 s IR [
g [ e . SEOV9OLI0GEEZ0 BNSEIED BI92IEd  TVAHLSYLYD VI4VAOO0L1dYD Sa— g 2
-2 — e e e o
" wo) 05 ] wng B 5
= 00B'E’L WI¥DS3 = CHISYIYI O - @ 8
= osnH WL SEpEUapion TWHINED NOID2TEG < o ]
g §9S¥13 D [0SNH W L1 Sepeuspioe) vagowaa  wvesse & g
5 ¥O0271Y 130 OSIA 13 8p oididunpy a— b | 2
k= ap e1duIAOL =] R i o =| B
= YTIIATS 9p BIdUIACId =%
S|EE|
=R E

A PRO



/9 8p [e10] un ap G¢ euibed 65 ap 8z euibed 9005T2-£€202-3S-dOd :IAD €20z 9p aiqwandas ap 9T opeqes - STZ oN VTIIAIS 3d VIONIAOY V13d TVIOIHO NI1I1049

ﬁxmd‘._mﬂmwc._hﬁo:o“._ﬂ_.—._.uqonﬂ._.mu . “sz;E,._."_m “ ._ _qu>mmmNRomm
SEDPSLEOBEEZ) TYHLSY.IVD VIONSHTHFH NOD V1304 d ) - g
SINOIDVINITY SELNIIONOESIHH0D SV WP A DISVENNI3S 0wl N i LD A 17 Z3HELE SOV SINDISHEAN
IYBHN OANZIVE7NTId 30 OININNELSNI gy
ONv1d | 37TV130 30 01an1s3

I de la provincia de Sevilla

icia

Boletin Of

"SdViN 319009 FLNIN TVNLIY 00YLS3 130 YAILLYLIOSHOY ‘0202 ONY 130 VI3V V|4v¥O0L040LH0




9 ap |e10 ap 9¢ euibed 6G 9p G2 eulbed 900 0 dO9g 0Z 9p aiqwandas ap 9T opeqe T V dv Odd V144 1V @, Of4

VLNYId SIVNLIY 0dYLs3 "SONYId “Al DSWATZIZ0E0Z N IINT0E4 662 (N WTIAISYOD T3 N3 OOME0D OULO A £892L2068
SEOFEDLLOGECZ) WHLSYLYD VIONZHI43H NOD V130uvd LSt “NOYIIEN = A OLIALINGHY Nl I
SINOIDVINITY SELNIIONOCSIHH0D SYT BVFI A DIVONNDIS ORYIA NIV 0380 |202 0LS09Y Z3NINIT Z3TYZNOD TANNYIN 3507 DMLD A 17 Z30ELLNE SOV SINDISHEANI
OTIO¥HYSI0 30 ODILSINYEHN OLNIINYANYTd 30 OLNIWNHLSNI : 0dlL ooz ALasE] 3HEINON FHENON
371v130 30 0IdnLs3 Oivayyl SO1YJ SOHLD H010y03Y WL YALLYIDINI
SEs
= T 71 ip
= .m. ! _ \
8= % _ “
. 22y SYLSIOMLITIE IV : _ \
iid e i = ﬂl i o e e _ \
.m. i : w. w”m r ..m I k
J =2 . [ §EE =
g < g 2 @ 32
o =S s e S S = B - R S e s s T R Ty ~ b ] M m
s alc N 8 o3 2
/ g2 \ 328 ¢
= Ww.m W m m m
2 | 2am | E m G 8
2g8d 3% 3 w
_ Eh I :z 2
| 3 | B <65 €
o cF: i
_ 8 ! 2272 ¢
+ + a3 g a2 &
_ i 25z
_ B 3
_ “ £ m
| | x %
_ _ £
_ [
2 | _ °
>
W7 =
: ol | |5 SE0v9911066€20 IEASEIED Flo0iEq z 9
O M 3 m L S e = Bpuiedng s =3 . m
0 z ugioe|aosed ap 0198/0ld |9p B (U B180led \\v 4]
m o)
s I I @
> @ _ [ =
| | =
. ! | ! ! 3
D : | _ i E
( | | D
. | |
| |
0 } }
| |
| |
! _ _ .
- \ /
\ /
> o) gl
; o
( = =
e e e (374 (R4 iy = w52
n SYHIAOOIH ITIVD @ ¢
LS
3
'G00Z-60-20 YHO34 30 WHNLINOS3 02018Nd ¥ YAYAZ13 3N4 3N0 A 'S002-90-82 YHO34 NI NQIOY130uYd 30 YIILS|NYEHN YIONIOT OANLE0 IND NQIDYT1I0HYd 30 OLOIA0Md FININA




Odd V144 1V O

N/} B

2 (3 5O0°E = iadng

g ap |e eulbed 65 39p OF eulbed 900 0 dOg 0¢ 3p aiq op 9T opeqe 0 v \
SALNYSYH A SANOIDVANITY ‘NOIOVIIHINOZ ‘SONVTd A OSIAT 120202 N AIN3:03453 662 N WTIAZSY00 T3 N3 O0MDTI0D OMLO A £892£2068
SEOFSDLLOBECZ0 TWHLSY.AVD VIONTHTH NOD ¥ 1304vd LT OSSN : OLOALINDHY gindiL N
SANOIDVANITY S2LNIIONOESTHH0D SY1 ¥UTTH A OINVNND3S DI Nt % 01380 |202 01509 Z3NINIT Z3TYZN0D TANNVN 3507 DML A TS Z3HH2LND SOV TV SINCISHZANI
OTIDRHYSI0 30 OOILSINYEHN OLNIINGINY T 30 DLNIWNHISNI : 0dlt 004 S5 JHANON SHHNON
=N ONVId | 3T1V130 30 01aN1s3 Oivayyl SO1YJ SOHLD H010y03Y NI YALLYIDINI
S5y
-
385
538 008/1 3
WM N Td T3 8O SYLSINOIOVIIAOT FAYIN]] = = = — w n"m B
11 -
SONIOINEYD & SOMTLNIAUYD SITTVD ST HIN 30 FANYLINSIH TUNYSYE OO 'ITI¥A30 30 0I0NIS3 13 mc&ﬁﬂmﬁwm NOEDYDIZIOE JA YN = s e e =
@ T
213 SUNVZNYI S 30 SOH3ANIT o
oWy
E3-
DRVONNOIS OI4VIA T3 XOO SINOIINOD ST HLLINYId Wiivd MVHNO434 ¥ NOIVZINEIEIEIn 00T8nd OfkviA THA YNOZ
o0
=)
=
Ikl NYTd T ¥ SYQID3TAYLS3 SINDIDIGNGD SYTNOD é_m@wﬁ_ 081 NDD 'FTAYDIAH03 ¥NOZ ¢
-]
afs
0011804 051 30 A DOVAd CININDG 30 V130HVE ,maaw..z_ QIEYONND3S OIHYIA
¥Eh
o d
R
g
3
W
&
et
=4 wE .ﬁ
2 &
i TWOR'VI6 T = Sppedng W
) ; \\ |
o = g
B L4 s ﬂ
m 7 oY m
2 % %
2 Ml g
B ¢ Zul |} BOpE = Siedng 1z 3
E ] 2 s
= o v m
m P s o
2 2 2% a
@ b b o
%

)

Danzs

B/ / / /i




Odd V144 1V O

avanigisaoay A OIMYaNnoas OINYIA ‘SONY1d "M OSIATRIZ0Z0Z  aN AIN303da BEZY ‘3N WTIIAISY00 T3 N3 O0MBTIDD OULO A £80Z/2058
SEOVSO.LE0GEEZ) WHLSYLYD WIONIEI43H NOD V1304V AT HOYIRN OLIALINDYY Nl
SANOIVANITY SZLNIIONDESTHH0D SYT VP A DINYNNDS O A 00 1202 0L509Y Z3NNIP Z3TYZ800 TANNYIN 3507 DML0 A 17§ Z3HHELITD SO0V T SINDISHEANI
OTIOEHYSI0 30 ODILSINYEHN OLNIINYINYId 30 DINIWNHLSNI 0dll 004 VIS FuON SHINON
Wi =N ONYTd | 377V.130 33 01aN1S3 Oryaydl SOL¥d SOHL0 4012v03y NEL YALLYIDINI
g2
Skt
388
Sg8 00s/1 3
WOVZTY W1 NG OT¥.NI ma_mmu.‘w%mo ¥3d 30 05vd :E:E::: !
g7 wog 0
SANOLYA 30 S05Yd SO valvd O0VE0Y ,m.ﬁ@ psaoovoavn K [
S5y
TWEII 2%@@%& 02y d o
STAISIIV wm._m_m@n_ SORMHINL =vooemmnrmsansns
TV NyTd T30 NOIOYTI0uYd 30 SINOIDIGNDS §v1 OONYLISIY ‘STTVHAI0S SYNOZ §¥1 30 Ezonm@. mﬁs_a TS — — — —
SOTIHAA 30 NOIOWTNDHID A GLNZINYOYYCY 30 SYNOZ 551 30 YHOOYHYdIS YavZv0 v Nd éﬂﬁ BINOOSIT AN — —— — 2
SOUFOINGYD A SOHILNIAEVI STTTVD SV HINN 30 ZUNVLIINSEY UNYSYY NOD ‘SOTVHIOY 50130 oj_omowmg_mwxw AT
8%
S8 3
iy
: g :
: 3 ;
. W
. @
- w
¥ o
» =
: =
. O
: T T B T T T T T T T T T
: _ _ g | | I _ _ | | | |
i <)
‘ _ _ g | | | _ _ | | _ |
: _ _ z | | | _ | _ | | |
. nm. .
: _ _ 3 | _ _ _ _ _ | _ I :
: P ;
: _ _ a | | | | _ [ | _ I :
. L]
: _ _ g | | | | _ [ | _ _
m | I L L 1 L ] I l | - g
= E
i m
0
3 £
A
2 2
- =
1 a
m m
A [
@ s &




Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

ESTUDIO DE DETALLE

PARA EL TRAZADO LOCAL DE UN VIARIO SECUNDARIO Y FIJAR LAS CORRESPONDIENTES ALINEACIONES,
EN LA PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 0233901TG6403S,

UBICADA EN LA MANZANA 13 DEL PLAN PARCIAL DEL POLIGONO INDUSTRIAL EL VISO,

EN EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA).

INICIATIVA: INVERSIONES PALACIOS GUTIERREZ, S.L.U., Y ACTIVOS Y ADJUDICADOS DEL SUR, S.L.U.
TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

Ill.- RESUMEN EJECUTIVO.
1.- Antecedentes.

Conforme al articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (en
adelante TRLSRU), y al articulo 19.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), y puesto que en el procedimiento de
aprobacion del presente instrumento de ordenacion urbanistica procede la exposicion
publica del mismo, se realiza un Resumen Ejecutivo a fin de que forme parte de la
documentacién disponible para la consulta puablica durante el plazo de exposicion
preceptivo, y que contiene los extremos expresados en dichos articulos.

2.- Objetivos y finalidades.

Los objetivos del presente Estudio de Detalle son completar algunas determinaciones
del planeamiento urbanistico en un area de ambito reducido de suelo en situacion basica de
urbanizado y con un régimen similar al del suelo urbano no consolidado, dentro de las
potestades y limitaciones establecidas para estos instrumentos de planeamiento urbanistico.

Para ello, se establece el trazado local de un viario secundario interior a la parcela
objeto del Estudio de Detalle, de caracter privado, fijando las alineaciones y rasantes del
mismo.

Constituyen fines generales de la ordenacion urbanistica que se propone los
siguientes de entre los que se contemplan en el TRLSRU:

- Utilizacion del suelo, como recurso limitado, conforme al interés general.

- Utilizacion del suelo segun el principio de desarrollo sostenible, propiciando el uso racional
de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la
cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades entre hombres y mujeres, la salud y
la seguridad de las personas y la proteccion del medio ambiente.

- En el medio urbano, la ordenacion urbanistica se formula y desarrolla de acuerdo con los
principios de competitividad y sostenibilidad econdémica, social y medioambiental, cohesion
territorial, eficiencia energética y complejidad funcional, procurando que, esté
suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los usos
de forma funcional, concretado en los siguientes fines:

* Posibilita un contexto urbano seguro, salubre, accesible universalmente, de calidad
adecuada e integrado socialmente, provisto del equipamiento, los servicios, los materiales y
productos que eliminen o, en todo caso, minimicen, por aplicacién de la mejor tecnologia
disponible en el mercado a precio razonable, las emisiones contaminantes y de gases de
efecto invernadero, el consumo de agua, energia y la produccion de residuos, y mejoren su
gestion.

* Favorecer y fomentar la dinamizacién econdémica y social.

* Favorecer, con las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios que sean
precisos, la localizacién de actividades econdémicas generadoras de empleo estable,
especialmente aquéllas que faciliten el desarrollo de la investigacién cientifica y de nuevas
tecnologias, mejorando los tejidos productivos, por medio de una gestion inteligente.

* Garantizar el acceso universal de los ciudadanos, de acuerdo con los requerimientos
legales minimos, a los edificios de uso privado y publico y a las infraestructuras, dotaciones,
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equipamientos, transportes y servicios.

* Garantizar la movilidad en coste y tiempo razonable.

* Fomentar el ahorro energético y el uso eficiente de los recursos y de la energia.
* Contribuir a un uso racional del agua.

* Prevenir los riesgos naturales y los accidentes graves.

* Prevenir y proteger contra la contaminacion, y limitar sus consecuencias para la salud o el
medio ambiente.

Constituyen fines generales de la ordenacion urbanistica que se propone los
siguientes de entre los que se contemplan en la LOUA:

- Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado de las ciudades y del territorio en
términos sociales, culturales, econémicos y ambientales, con el objetivo fundamental de
mantener y mejorar las condiciones de calidad de vida.

- Vincular los usos del suelo a la utilizacidn racional y sostenible de los recursos naturales.

- Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, edificaciones e instalaciones, sea
cual fuere su titularidad, al interés general definido por la Ley y, en su virtud, por la
ordenacion urbanistica.

- Garantizar la disponibilidad de suelo para usos urbanisticos, la adecuada dotacién y
equipamiento urbanos, evitando la especulacion del suelo.

- Integrar el principio de igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres, sin que pueda
prevalecer discriminacion alguna por razén de nacimiento, raza, sexo, religion, opinién o
cualquier otra condicion o circunstancia personal o social, en la planificacion de la actividad
urbanistica.

- La organizacion racional y conforme al interés general de la ocupacién y los usos del suelo.

3.- Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente y
alcance de dicha alteracion.

El ambito de actuacién es una parcela de suelo que se corresponde con la parcela
catastral con referencia 0233901TG6403S, y que es la finca registral de El Viso del Alcor con
numero 10646. Se trata de una gran parcela que se ubica en el interior de la manzana
catastral 02339, y cuenta sélo con dos linderos con la via publica, de reducidas dimensiones
en comparacién a la superficie de la parcela, siendo uno de 14 m de longitud a la calle
Carpinteros, y otro de la misma longitud a la calle Carniceros.
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SECAETANIA DE £5THD0 | Provincia de SEVILLA ‘
u B COBERNO  MNKTEUD s Municipio de EL VISO DEL ALCOR
o R e - Coordenadas U T.M, Huso: 30 ETRS82
a . DL CATASTRO de Bl

e Coten ESCALA 1:2.500
M et 3 At

CARTOGRAFIA CATASTRAL Parcela Catastral: 0233801TG6403S

e

CARMONA

Plano de situacion del ambito en el que la ordenacion proyectada altera a la vigente.

El PPPOLIVISO contempla en el art. 9 de sus Ordenanzas la posibilidad de alterar la
parcelacion interna de las manzanas sin variar los aprovechamientos asignados a las
mismas, definiendo las parcelas edificables y la superficie edificable que corresponde a cada
una.

Se pretende establecer una ordenacion urbanistica que establezca una ordenacion
urbanistica, complementaria a la vigente, que permita un déptimo aprovechamiento de la
superficie de la parcela mediante la edificaciébn con una tipologia edificatoria con alta
aceptacion por el mercado inmobiliario, salvando las limitaciones que tiene la parcela, con
mucha superficie de suelo y edificabilidad, pero con poca longitud de lindero con el viario
publico desde el que tiene acceso.

La descripcion de la ordenacion propuesta es la siguiente:

- Disposicion de una nueva calle para trafico peatonal y rodado, interior a la parcela, de
trazado recto, con direccién noroeste, que empieza en la calle Carpinteros y termina en la
calle Carniceros, con anchura constante de 14 m (que es la longitud de los linderos de la
parcela a las calles Carpinteros y Carniceros), y longitud de 176,30 m (que es la longitud de
la parcela), por lo que su extensién es de 2.462,20 m2. El centro de la calle, en sentido
transversal, sera una calzada de 10,40 m de anchura -configurada por dos carriles para la
circulacion de vehiculos en ambos sentidos, de 3,00 m de anchura cada uno, y dos bandas
adyacentes para aparcamiento en cordon, de 2,20 m de anchura cada una- que estara
flanqueada por dos acerados para el trafico peatonal, de 1,80 m de anchura cada uno. Esa
nueva calle quedara constituida, mediante division horizontal, como zona comun de la
parcela, por lo que su naturaleza sera privada, no siendo objeto de cesion obligatoria al
municipio, y su conservacion y mantenimiento correspondera a los propietarios titulares de
la parcela. La calle no podra ser objeto de edificacion ni construccion, sera soporte de las
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instalaciones para los servicios urbanos -abastecimiento de agua desde la red publica del
entorno, evacuacion de aguas residuales y drenaje de aguas pluviales a la red publica del
entorno, suministro de electricidad en baja tension desde la red de distribucion del entorno,
servicio de telecomunicaciones por red cableada conectada a la red de distribucion del
entorno, y alumbrado urbano- que sirvan a las edificaciones que se construyan en el interior
de la parcela, y podra ser utilizada como viario por los propietarios titulares de la parcela, por
las personas por ellos autorizadas y por los servicios publicos de seguridad emergencia.

- La disposicién de la nueva calle antes descrita divide al resto de la parcela en dos zonas,
una al noreste y otra al suroeste, la primera con una longitud de 120,00m y un fondo variable
entre 25,55 m y 25,60 m, por lo que su extension es de 3.069,00 m?, y la segunda con una
longitud de 120,00 m y un fondo de 24,29 m, por lo que su extensién es de 2.914,80 m2.
Esas zonas seran edificables con las condiciones de uso y edificacién establecidas por el
vigente planeamiento urbanistico. También seran divisibles, mediante divisién horizontal, en
unidades de suelo de uso y aprovechamiento independiente que cumplan las condiciones
dimensionales exigidas por el vigente planeamiento urbanistico para las parcelaciones,
manteniendo como zona comun a la nueva calle. Esas zonas contaran con amplios linderos
con la nueva calle, por los que tendran acceso directo, tanto rodado como peatonal, e
indirecto (a través de la misma) desde el viario publico. Las edificaciones estaran alineadas
en los linderos con la nueva calle, y desde los mismos tendran la posibilidad de conexién a
los necesarios servicios urbanos, cuyas instalaciones discurriran por la calle.

4.- Ambitos en los que se suspende la ordenacién o los procedimientos de ejecucion
o intervencién urbanistica y plazo de duracion de dicha suspension.

No procede la suspension de la ordenacion, ni la de los procedimientos de ejecucion
o intervencion urbanistica, conforme a lo dispuesto en el articulo 27 de la LOUA, puesto que
las nuevas determinaciones no suponen la modificacion del vigente régimen urbanistico en
el ambito afectado.
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Apartados.Ficha

\]UHTH DE H“DH]-U(IH CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

N~
©
35
Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la g
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia. =
BOJA n® 140, de 21 de julio de 2009 K
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009 @
g
§
DATOS GENERALES

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS®
3
Q
el
3
&
o
©
8
3
o
Q
8
L
@
o
@)
a1]
i
>
(@)
Q
&
S
g
Qo
=
2
1
3
38
3
\ V) S
3
K
0
i
N
P2

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA num. 12, de 19 de enera).
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ion: https:

DATOS GENERALES ~
©
DOCUMENTACION 3
T
i
) =
ESTUDIO DE ALLE DE LA PARC 901TGE4038, EL VISO DEL ALCOR{(SEVILLA). =
=J
()
©
ACTUACION S
©
£
()]
TRAZADO LOCAL DE UN VIARIO SECUNDARIO INTERIOR A LA ¥ FIJAR LAS CORRESPONDIENTES ALINEACTONES. s
ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES
HO SE DEFINEN o
Te]
()
©
DOTACIONES &
©
Aforo (numero de persanas) £
; @
Numero de asientos o
Superficie 3.463,00 m? DE
Accesos
T )
Ascensores o
o
Rampas NG PROCEDE L
N
jami NC PROCEDE I
Alojamientos R &
Nucleos de aseos NG PROCEDE N
: e T w
Mseos aislados NG PROCEDE 0
5 R e a
Nucleos de duchas NG PROCEDE ol
- S @
Duchas aisladas N PROCEDE i
Niicleos de vestuarios NO PROCEDE 5
Vestuarios aislados NG PROCEDE
Probadores NG PROCEDE ™
& o T ;i N
Plazas de aparcamientos £& EN EL VIAI S
Plantas NC PROCEDE g
Puestos de personas con discapacidad (solo en el supuesto de centros de ensenanza reglada de educacion g
\ NG PROCEDE
especial) RRDE S
Q
2 a
3 @
5 [}
LOCALIZACION g <
. — ©
CON REFERENCTA CATASTRAL 0233301TG64035, LOCALTZADA EN CALLE CARPINTEROS NUMERO 91 (A), 41520, & —
EL DEL ALCOR | LLA) . 2 g
o ©
— s o
TITULARIDAD 7 ©
w 1
TITULARIDAD FRIVADA. 8 -
3 S
8 2
PERSONA/S PROMOTORA/S =
INVERSIONES FALACIOS GUTIERREZ, S.L.U. ¥ ACTIVOS Y ADJUDICADOS DEL SUR, S.L.U. g
]
S
PROYECTISTA/S %
=9
JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, argui S 1%
5 E
i
\I:
2
b
el
o
b
E
)
=
:
[s]

Cod. Validacion: 96PL3F75DPDAY6QJOWAQBSE 4
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ANEXO |

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

g FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

D FICHA Il EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

D FICHA [Il. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

D FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

D TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

D TABLA 2, EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

D TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

|:| TABLA 4. EDIFICIOS; ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

D TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
|:| TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

D TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

‘:I TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

D TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

D TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

D TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

D TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
D TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En EL VIS0 DEL ALCOR a LA de FECHA DE LA FIRMA ELE

de CTRONICRE

Fdo. JosE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

Pagina 46 de un total de 67

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material; & DEFINIR EN EL PROYECTO DE URBANIZACION
Color:

Resbaladicidad: cLase 3 (Rd > 45)

Pavimentos de rampas

Material: NO SE TIENEN RAMPAS
Color:

Resbaladicidad:

Pagina 39 de 59

Pavimentos de escaleras

Material: N0 8E TIENEN ESCALERAS
Color

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material: N SE TIENEN CARRILES BICI
Color:

CVE: BOP-SE-2023-215006

[X] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (telefonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir fas condiciones de diseno que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante,

[ ] No se cumnple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas vy tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el ransporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA num. 12, de 19 de enero).

N° 215 - sdbado 16 de septiembre de 2023
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

N~
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES ﬁ
©
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA 8
S)
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46) <
Ancho minimo =1.80m (1) =1,50m >= 1,80 m g
Pendiente longitudinal < 6,00 % - <= 6 4 i
Pendiente transversal <2,00% <2,00% <=3 & £
@
Altura libre =2.20m >2,20m = 2,20 m o
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <012m <= ;12 m
Aberlura maxima de los alcorques de rejilla, D] En iinerarios peatonales G<001m - 5= B W
y de |as rejillas en registros. E En calzadas 0<0025m .. <= 0,025 m o
o
lluminacion homogénea =20 luxes - >= 20 luxes Y
(1)  Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho = 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonomica, <
©
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46) £
@
: < 10,00 % = 8,00 % <= 8 % o
Pendiente longitudinal del plano inclinado IE Longhe <2000 -
entre dos niveles a comunicar E Longiud =250 m < 8,00 % <6,00% <= 6 3
Pendiente transversal del plano inclinado enfre dos niveles a comunicar < 2,00 % =200 % <= 2 % ©
S
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) =180m =180m >= 1,80 m 2
—
Anchura franja senalizadora pavimento tactil =0.60m = Longitud de vado CUMPLE g
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm 3,00 m §
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rglo art.16, Orden VIVI561/2010 arts. 13,19,45 y 46) 7
Pendiente longitudinal en tramas < 3,00 m = ltinerario peatonal <8.00% <= 8 o
— s}
Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m = < 6,00 % <= 6 % I
Pendiente transversal = llinerario peatonal <2.00% <= 3 5

PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) = \ado de peatones = Vado de peatones >= VADD
[ Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones =090m = NO PR
) ] ] | Anchura =080 m = 0 B0 m
F.ran]a. sefalizadora pavimento tactil _ ~Hasta inea lachada o -
- ; direccional Longitud T CUMPLE
Senalizacion en
la acera Franja senalizadora pavimento tactil | Anchura =060m 0,60 m
botones Longitud = Encuentro calzada- CUMPLE
vato o zona peatonal

ISLETAS (Rqto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)

N° 215 - sdbado 16 de septiembre de 2023

Anchura > Paso peatones =180m NGO E
Fondo =1.50m =1,20m NQ
Espacio libre = - NO
Fonda dos franjas pav.
Bolones =040m & NO PROCEDE
Nivel calzada (2-4 cm) = el
nchura pavimento _ LR e i
Senalizacion en la direccional =080m - NO PROCEDE E
acera Fondo dos franjas pav. ——
. Botones =P =060m - NGO PROCEDE
Nivel acerado T :
nchura pavimento : e
direccional =0.80m = NO PROCEDE

ion: https:
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales 2180m =1,60m NGO PROCEDE
Altura libre =220m =220m NO PROCEDE
Pendiente longitudinal del itinerario peatanal < 6,00 % =8.00% NG PROCEDE
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2.00% < 2,00 % NO PROCEDE
lluminacion permanente y uniforme =20 lux NO
Anchura = [tin. peatonal MO
Franja senalizadora pav. tactil direccional
Longitud =0.60m NO
Barandillas inescalables. >0,80 m >0.90m . S
Coincidiran con inicio y final Altura >1.10m (1) S1.10m (1) NO PROCEDE
{1} La altura serd mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos ladas, sin aristas y Altura 0.65my0,75m 065my0.75m i s
dilerenciados del entorno. 0,95my 1.05m 0,90 my 1,10 m NO. PROCEDE
Diametro del pasamanos De0045ma00ism | De0045madsm NG PROCEDE
Separacion entre pasamanos y paramentos 20,04 m 20,04 m. NO PROCELE
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =030m NGO PROCEDE
PASOS SUBTERRANEOS (Rqto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramas horizontales =1.80m =160m NG PROCEDE
Altura libre en pasos subterraneos 2220m =2220m NO PROCEDE
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6:00% =8,00% NG PROCEDE
Pendiente (ransversal del itinerario peatonal <2,00% <2.00% NG PROCEDE
lluminacion permanente y uniforme en pasos sublerraneos =20 lux =200 lux NO PROCEDE
Anchura = ltin. peatonal NG PROCEDE
Franja senalizadora pav. tactil direccional Tongiud —0.60m
ESCALERAS (Rglo art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
[ 1 Trazado recto
Directriz [ ] Generatriz curva. Radio R=50m NG PROCEDE
Nomero de peldanos por tramo sin descansillo intermedio J=N=T2 N=10 NG PROCEDE
Huella =0.30m =0.30m NG PROC E
Contrahuella (con tabica y sin bocel) =0,16m <0,16m NG PROCEDE E
&
Relacidn huella { contrahuella 0,54 < 2C+H < 0,70 NG PROCEDE §
Peldanos o
Angulo huella / contrahuella 75°< a=90° NC PROCEDE %
o
Anchura banda senalizacion a 3 cim, del borde =0,05m NG PROCEDRE §
=
o
Ancho libre z1.20m =1.20m NO PROCEDE B
£
Ancho mesetas 2 Ancho escalera = Ancho escalera NO PROCEDE | .E
iy B
Fondo mesetas 27,20m =1.20m NC PROCEDE § o
Fando de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera =1,50m NO PROCEDE = %
538
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o fas partidas =1.20m NO P §1 &
= i)
Franja senalizadora pavimento tacti Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera NG PRC g___‘ %
direccional Longitud =1.20m =0,60m NO PROCEDE 2] £
Barandillas inescalables, >0.90 m >0.90m 233
A . Altura B S NO PROCEDE 2%3
Coincidiran con inicio y final 21,10m (1) =1,10m (1) i LE
SFE
{1) La aftura sera mayor o iqual gue 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m § 2
32
ZES
Q>0
Ficha | -352
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin ) 065my075m s e =
aristas y diferenciados del entorno. Altura, 0.95my1.05m De0%0:a1,10m e EAEED ﬁ
Diametro del pasamanos De0045ma00sm |De0045mal0sm PROCEDE i)
o]
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques =030m = NO PROCEDE )
En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos. 5
)
©
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art, 24, Orden YIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46) o
Espacio colindante libre de obstaculos P=2150m - NG PROCEDE _g
(@]
Franja pavimento tacil indicador | Anchura = Anchura puerta = NG PROCEHDE &
direccional Longitud =1,20m = NG PROCEDE
Altura de la botonera exterior De070ma1,20m - NG PROCEDE
Espa_clo entre el suelo de la cabina y el pavimento >0.035 m N T — o
Ascensores exterior i)
Precision de nivelacion =00Z2m - NC PROCEDE 5
o
Puerta. Dimension del hueco de paso libre =100m z
=
; : 1.10% 1,40 m D
Dimensiones D i puetla o
minimas interiores rj Dos puertas enfrentadas 1,70x 1,40 m
de la cabina [ ] Dos puertas en angulo 1.40x140m = O PROCEDE
Tagi Franja pavimenta actil Anchura = Ancho tapiz = NO PROCEDE ©
apices rodantes s il S
indicador direccional Longiud -120m L NG PROCEDE n
N
o Franja pavimento tactil Anchura = Ancho escaleras = RO PROCEDE o
Escaleras mecanicas 20 A - N
indicador direccional Longitud =120m = ¥0 PROCEDE .
L
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46) @)
o
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m g
Radio en el caso de rampas de generatriz curva % R=50m LI>J
Anchura libre =1,80m >1,50m ©
Lengitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <900m
(3]
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00% <10,00% S
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my <6,00 m <800% <8.00% P
©
Tramos de longitud > 6,00 m = 8,00 % <600 % o)
Qo
(1} En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTQ) en proyeccion horizontal QE)
Pendiente transversal <2.00% < 2,00 % NG PROCEDE E §
o
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa NG PROCEDE Ef 3
g ©
Fondo de mesetas y [: Sin cambio de direccion =1.50m >150m NG PROCEDE § g
I il
AU SE DESEGER [ Con cambio de direccion =180m 21.50m NO PROCEDE g ks
_ i 3
Franja senalizadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta <§ \
tactil direccional ) = 5
Longitud =1,20m =0,60 m i N
u o
' s =1,10m =1.10m £
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m '% é
b >
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin arlstas y 0,65my 0,75 m De0,8037110m e 3 7
diferenciados del entormno i 0,95my1.05m ' b hid ERUCERE % "
Diametro del pasamanos De0045ma005m |De0045mal0sm NGO PROCEDE ? E z_()
i
Prolongacion de pasamanos en cada tramo =0,30m =0,30m NO PROCEDE E %
En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos %% 9
Ph o
SEE 5
S5e a
Z5¢ <
258 S
[s5-¥st O
— LL
0]
Z
[
(AN}
-
O
o0
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

Pagina 50 de un total de 67
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NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgio) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a senalizar - =0.50m NGO PROCEDE
Vallas
Altura - 2090m NC BROCEDE
Altura del pasamano continuo =090m = NO PROCEDE
Andarios o estabiizadores de [y ea e de obstaculos >1,80m >090m NO PROCEDE
fachadas con tuneles inferiores
Altura libre de obstaculos =220m 2220m NQ PROCEDE
[ siinvade ilinerario peatonal accesible, franja de =040 m = NO PROCEDE

pav. lactil indicador direccional provisional. Ancho

Distancia entre senalizaciones luminosas de

nalieacis <50m : © PROCEDE
Senalizacion | advertencia en el vallado He: ERLLERR
Anchura franja pintura
D Contenedores de obras reflectante contomo = =0,10m NG PROCEDE
superior

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

CVE: BOP-SE-2023-215006

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rglo art. 30, Orden VIV/561/2010 arts, 35y 43)
Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccion 2 FLAZAS DE 66
Bateria o diagonal =500x2.20m + ZT(1) - -
Linea =500x2.20m+ ZT(1) - CUMPLE

Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:

- Zona de translerencia de aparcamientos en baterfa o en diagonal, Zona lateral de ancho = 1,50 m y lengitud igual a fa de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de |a plaza y longitud = 1,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7y 26 )

N° 215 - sdbado 16 de septiembre de 2023

Los caminos ¥ sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif. NO PROCEDE
Altura libre de obstaculos = =220m NG PROCEDE
Altura mapas, planos o maguetas tactiles en zona de acceso principal o DeD90a1,20m NO PROCEDE

nica.e:
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Distancia entre zonas < 50,00 m < 50.00m NG PROCEDE
Zonas de descanso ) Ranco Obligatorio Obligatorio NG PROCEDE
Dotacion —
Espacio libre @=150maunlado|  0.90mx1,20m NGO PROCEDE
Resalte maximo Enrasadas NQ PROCEDE
Orificios en dreas de uso peatonal Gz000m N0 PROCEDE
Rejillas
Orificios en calzadas @=0025m NGO PROCEDE
Distancia a paso de peatones =0,50m NO PROCEDE
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de rabajo =0.80m NO PROCEDE
=0.85m ¢ PROCEDE
Mesas de juegos AR ; s
accesibles Alto =070
Espacio libre
. . >
i Ancho =0.80m
Fondo =0,50m
Espacio libre {sin interferir con los itinerarios peatonales) ©2150m MO PROCEDE

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
ltinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1.80x%250m =150%230m N0 PROCEL

ltinerario accesible b e de i N A o
deste todo punto Anchura libre de ftinerario =1.80m =>1,50m N
accesible de la playa ) Lengitudinal < 6,00 % < 6,00% N0 PRC
hasta la orilla Pendiente

Transversal <2,00% <1,00 % NO EROCEDE
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Allura del borde inferior de elementos volados (senales, iluminacion...) 2220m 2220m = 2,20 m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
urbano 015m e
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) 2160m NO FROCEDE
Distancia de elementos al limite del bordilio con calzada =040m NO' PROCEDE

Altura de tramo de mostrador adaptado De070ma0?5m | De070mal80m HNO PROCEDE ﬁ d
: T o i
Kioscos y puestos | Longitud de tramo de mostrador adaptado =080m =0,80m WO PROCEDE 9'5
- A 3 =
comerciales Altura de elementos salientes (foldos...) =220m >220m NG! PROCERE %_
Altura informacion basica Detldsmal?sm NGO PROCEDE %
Altura De09%0mal20m | De09%0mal20m E
LY
Semaforas Pulsador | Distancia al limite de paso peatones <1,50m %-
Digmetro pulsador =0,04m ND PROCEDE 2]
e
3

S
m
=¥
s
2.
55

e

ANEXO |
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ANEXO |

Maguinas
expendedoras e
informativas,
cajeros
automaticos,
teléfonos publicos y
olros elementos.

Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal

@=1,50m

NO PRO

DE

Altura dispositivos manipulables De0,70ma1.20m <1.20m N0 BROCEDE
Aliura pantalla De1.00ma1.40m - NO PROCEDE
Inclinacion pantalla Entre 15y 30° = NO PROCEDE
Repisa en telefonos publicos, Altura hueco libre

hajo la misma. = <0,80m NO PROCEDE

Altura boca papelera

De070mads0m

De@70mal20m

Papeleras y buzones

Altura boca buzon

De070mal20m

Fuentes bebederas

Altura cano o grifo

De0.80ma09m

Area utilizacion libre obstaculos

@=150m

Anchura franja pavimento circundante

=0,50m

NC PROCEDE

Dotacion de aseos publicos accesibles (en el caso
de que existan)

1 de cada 10 o fraccion|

NQ. PROCEDE

Espacio libre no barrido por las puertas

@z150m

NO. PROCEDE

Cabinas de aseo
piblico accesibles

Anchura libre de hueco de paso =0.80m = NO PROCEDE
Altura Interior de cabina =220m
Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m
Espacio lateral libre al inodoro z0,80m
Alwra del inodoro De045ma0,50m - NO PROCEDE
Inodoro
Barras de Altura De0.70ma075m - NO PROCEDE
apaya Longitud =0,70m - NO PROCEDE
Altura de mecanismos <095m NC: PROCEDE
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De0,45ma 0,50 m NO BROCEDE
[] Ducta Espacio lateral transferencia 2080m - NO PROCEDE

Dotacion minima

1 de cada 5 o fraccion

1 cada 10 o fraccion

Bancos accesibles

Altura asiento De040mal45m De043ma046 m
Profundidad asiento De040ma04im | De0A40mal4sm
Altura Respaldo =0.40m De 0,40 ma 0,50 m
Altura de reposabrazos respecto del asiento - De018ma0.20m NO: PROCEDE
Angulo inclinacion asiento- respaldo - < 105° NG PROCEDE
Dimension soporte region lumbar =15¢em. MO PROCEDE

Espacio libre al lado del barnco

@ =1,50maun lado

=080x%x1.20m

NO PROCEDE

Espacio libre en el frontal del banco =060m - NG PROCEDE

Separacion entre bolardos =1.20m NGO PROCEDE

Diametro =20,10m - NG PROCEDE
Bolardos (1)

Altura Ded75ma0gdm =2070m MO PROCEDE

(1) Sin cadenas. Senalizados con una franja reflectante en coronacidn y en el tramo superior del fuste.

Paradas de
autobuses (2)

Altura informacion basica

Del45mal7sm

12 BROCEDE

Altura libre bajo la marquesina

2220m

NO PROCEDE

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas

discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

de accesibilidad y no

Enterrados Altura de boca

De0,700a0.90m

NG PROCEDE

9pPL3F75DPDAY6QJQWAQESEI4

Contenedores de
residuos

Altura parte inferior boca
No enterrados

<140m

NQ PROCEDE

Altura de elementos
manipulables

<0.90m

NG PROCEDE

Co. Validadion:
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DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

D se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[]Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualguier otro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ ] En el apartado "Observaciones’ de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acompana a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

CVE: BOP-SE-2023-215006

[ ] En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultade posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.

N° 215 - sdbado 16 de septiembre de 2023
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Ayuntamiento de El Viso del Alcor UNIDAD ADMINISTRATIVA DE URBANISMO

José Antonio Martin Morales, como arquitecto municipal del Excmo. Ayuntamiento de El Viso del
Alcor, INFORMA

A) ASUNTO.

Informe técnico, segun el art. 5 del TRLSRU, el art. 6 de la LOUA y el art. 91 de las NNSSPM,
evacuado al procedimiento administrativo abajo indicado, sobre SOLICITUD DE CEDULA URBANISTICA.

B) DATOS DE LA ACTUACION.
Expediente administrativo n® solicitud con R.E. n® 6156 en fecha 31-05-2021.
Persona o entidad Solicitante: José Manuel Gonzalez Jiménez, con NIFEEGD

Tipo de actuacion: solicitud de informacion (cédula) urbanistica sobre una parcela catastral, con
construcciones segun informacion catastral.

Ubicacion de la actuacion: totalidad de la parcela localizada en calle Carpinteros nimero 91-A,
que segun datos catastrales es la parcela catastral con referencia 0233901TG6403S, en la que se
contempla a un tnico inmueble catastral, con referencia 0233901TG6403S0001SS.

C) ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS.

1.- Solicitud, con R.E. n® 6156, en fecha 31-05-2021, de "informacién urbanistica completa” de "la
parcela sita en POLIVISO, calle Carpinteros, N° 91-A. Referencia catastral 0233901TG6403S0001SS".
Aporta adjunta a la solicitud la siguiente documentacion: Consulta Descriptiva y Grafica de Datos
Catastrales del bien inmueble con referencia catastral 0233901TG640350001SS; copia de autoliquidacion
de tasa por cedula urbanistica, con fecha 31-05-2021, referencia 10215343 e identificacion 1018211172; y
copia de documento bancario justificativo del abono de la autoliquidacién en fecha 31-05-2021.

2.- El técnico que suscribe no tiene constancia de otros antecedentes administrativos relacionados
con el asunto informado.

D) NORMATIVA DE APLICACION.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas. (LPACAP)

- Texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre. (TRLSRU)

- Ley 48/1960, de 21 de julio, de Navegacion Aérea. (LNA)

- Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2004, de 5 de marzo. (TRLCI)

- Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
(LOTA)

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. (LOUA)

- Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y
territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia, convalidado por el
Parlamento de Andalucia en fecha 24-10-2019. (D-L_3/2019)

- Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, aprobado por el Decreto de 17 de junio de
1955. (RSCL)

- Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas. (D_584/1972)

- Real Decreto 764/2017, de 21 de julio, por el gque se modifican las servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto de Sevilla. (RD_764/2017)

- Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autdénoma de Andalucia, aprobado por el
D. 60/2010, de 16 de marzo. (RDUA)

Plaza Sacristan Guerrero, n® 7; El Viso del Alcor (Sevilla), CP. 41520, Tel. 955740427, Fax 955845702; Pagina web: www.elvisodelalcor.org
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- Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla, aprobado por el Decreto
267/2009, de 9 de junio. (POTAUS)

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Viso del Alcor aprobadas definitivamente en
fecha 02-11-1999 [B.O.P.Sevilla de 27-12-1999], modificadas en fechas 08-11-2001, 31-01-2002, 30-05-
2002, 19-11-2002, 30-01-2003, 16-12-2003 y 29-12-2005 [B.O.P.Sevilla de 30-11-2001, 22-02-2002, 05-04-
2002, 16-07-2002, 15-02-2003, 03-05-2003, 01-03-2004 y 04-02-2006], y adaptadas parcialmente a la LOUA
con aprobacién definitiva en fecha 31-07-2014 [B.O.P.Sevilla de 08-11-2014]. (NNSSPM)

- Plan Parcial del Poligono Industrial "El Viso", aprobado definitivamente en fecha 19-12-1991
[B.O.P.Sevilla de 16-03-1992], modificado en fecha 30-09-1999 [B.O.P.Sevilla de 15-11-1999].
(PPPOLIVISO)

- Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Estudio y Expedicion de Documentos Administrativos
de Naturaleza Urbanistica [BOPSevilla de 16-07-2018]. (OFRTEEDANU)

E) INFORME.

1.- El importe de la autoliquidacion y abono de la tasa por prestaciéon de servicios urbanisticos que
consta en el expediente se considera conforme a la OFRTEEDANU.

2.- El art. 5.d) del TRLSRU dispone gue todos los ciudadanos tienen derecho a ser informados por
la Administracién competente, de forma completa, por escrito y en plazo razonable, del régimen y las
condiciones urbanisticas aplicables a una finca determinada, en los términos dispuestos por su legislacion
reguladora.

El art. 6.1 de la LOUA, como legislacion reguladora, dispone que la ciudadania y las entidades
representativas de sus intereses tendran derecho a ser informados por el municipio y en un plazo no
superior a un mes, sobre el régimen urbanistico aplicable y demas circunstancias urbanisticas de un terreno
o edificio determinado, mediante la emisién de una cédula urbanistica, que podra regularse mediante la
correspondiente ordenanza. El art. 40.4 de la LOUA dispone que los municipios podréan regular, mediante la
correspondiente ordenanza, la cédula urbanistica de los terrenos o edificios existentes, acreditativa del
régimen urbanistico aplicable y demas circunstancias urbanisticas.

El art. 91 de las NNSSPM, como norma municipal de caracter reglamentario, dispone que los
administrados tienen el derecho a que el Ayuntamiento les informe por escrito del régimen urbanistico
aplicable a una determinada finca, y que la informacion del régimen urbanistico aplicable se expedira en
certificado de la Secretaria General de la Corporacion, por orden y con el visto bueno de la Alcaldia.

3.- La parcela catastral con referencia 0233901TG6403S se corresponde con la Parcela 38
resultante del Decreto del Delegado de Urbanismo del Ayuntamiento de El Viso del Alcor, de fecha 28-06-
2005, por el que se resuelve autorizar la alteracién solicitada (parcelacion para subdivision de la manzana
13 del Sector 6 del Suelo Urbanizable) segtin proyecto redactado por el arquitecto D. José Manuel Gonzalez
Jiménez en mayo de 2005. Se resuelve también que las parcelas resultantes estan situadas en suelo
urbano, y que la licencia caducara por ministerio de la ley sin necesidad de acto aplicativo alguno, si
transcurre el plazo de 3 meses sin que se envie al Ayuntamiento por conducto reglamentario desde la
Notaria autorizante la escritura en la que se contenga el acto parcelatorio. La escritura, de segregacion y
distribucion de responsabilidad hipotecaria, fue remitida al Ayuntamiento por la Notaria en fecha 02-09-2005,
con registro de entrada nimero 7470.

4.- El inmueble catastral con referencia 0233901TG68403S0001SS es el unico inmueble catastral
contemplado en la parcela catastral con referencia 0233901TG6403S, que se localiza en calle Carpinteros
nimero 91-A, segun las NNSSPM se encuentra en suelo clasificado como URBANIZABLE, con la categoria
de ORDENADO, en el ambito del Sector 6, con uso global INDUSTRIAL, con ordenanza |-11, con
ordenacion pormenorizada por el Plan Parcial del Poligono Industrial "El Viso", zona DE USO INDUSTRIAL,
incluida en el ambito de la fase Il del correspondiente proyecto de urbanizacion aprobado, con solicitud de
recepcion de las obras de urbanizacion en fecha 22-05-2009, y recepcion de dichas obras por ministerio de
la Ley por el transcurso del plazo maximo establecido. Tiene un régimen similar al del suelo urbano con la
categoria de no consolidado no incluido en unidades de ejecucion, por haber sido transformado vy
urbanizado el suelo en ejecucion del correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones, por estar integrado en una malla urbana propia del nucleo de
poblacién del que forma parte, por haber sido recepcionadas las obras de urbanizacion, aunque no esta
ejecutadas completamente, y por haberse cumplido el resto de deberes consistentes en las cesiones
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gratuitas de los correspondientes terrenos a favor del municipio o Administracion actuante, y la distribucion

equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a la ejecucion del mismo.
Por todo lo anterior, su situacion basica es de SUELO URBANIZADO.

Debido a dicho régimen, se podran autorizar actos de edificacion siempre que se cumplan simultaneamente
los requisitos de:

- Asuncion expresa y formal por el propietario del compromiso de proceder a la realizacion simultanea de la
urbanizacion y la edificacion. Dicho compromiso de urbanizacion comprende necesariamente, ademas de
las obras que afecten a la via o vias a que dé frente la parcela, las correspondientes a todas las demas
infraestructuras, nuevas o complementarias a las existentes, necesarias para la prestacion de los servicios
preceptivos, hasta el punto de enlace con las redes gue estén en funcionamiento, asi como el refuerzo de
estas redes, si fuera preciso para la correcta utilizacion de los servicios publicos.

Pagina 56 de un total de 67

- Asuncion expresa y formal por el propietario del compromiso de no ocupar ni utilizar la edificacion hasta la
total terminacion de las obras de urbanizacién y el efectivo funcionamiento de los servicios
correspondientes. El compromiso de no ocupacion ni utilizacion incluye el de la consignacion de tal
condicion, con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el
traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacion o parte de ella.
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- Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras de urbanizacion
comprometidas.

Segun el art. 76 de las NN.UU. de las NNSSPM, "la ordenacion pormenorizada del Sector 6 es la
establecida por la Modificacion del Plan Parcial Industrial El Viso aprobada en 30.9.99". De dicha ordenacion
destacan las siguientes determinaciones:

"Articulo 12.- Parcela minima.

La parcela minima tendra una fachada de al menos 10 m. y un fondo minimo de 20 m. No se
permite, por tanto, la segregacion de ninguna parcela de superficie inferior a 200 m2.

Articulo 13.- Segregaciones y agrupaciones.

Se podran segregar y agregar parcelas, sin mas limitaciones, que las obligaciones de cumplir el
articulo anterior.

Articulo 14.- Altura de edificacion.

En edificacion exenta, la altura maxima de las construcciones e instalaciones sera de diez metros.
Excepcionalmente, y por justificadas razones técnicas, derivadas de las caracteristicas particulares de la
Industria (torres de almacenamiento y transformacion, tolvas, etc.) se podra autorizar una altura superior,
solamente en el 15% de la superficie de la edificacion.

CVE: BOP-SE-2023-215006

La altura se medira a partir de la cota media de los vértices de la parcela, en fachadas.

En edificacion adosada, la altura maxima ser de siete metros para el suelo industrial, y de diez
metros para el comercial.

La altura maxima permitida, se medir a partir de la cota del punto mas alto del lindero de parcefa a
viario. En ningtin punto de este lindero se sobrepasara la altura maxima permitida en 1, 50 metros., para las
parcelas con una sola fachada o de 2,50 metros. para las de esquina.

En las parcelas con dos fachadas opuestas, de uso industrial, la licitacién de altura, relativa a cada
fachada, se aplicara en el sentido del fondo, hasta la linea central.

Estas alturas maximas se refieren a paramenios de fachada. La cubierta inclinada podra
sobrepasar la altura permitida en un maximo de 1,50 metros mas.

N° 215 - sabado 16 de septiembre de 2023

Articulo 15.- Nimero de plantas.

En el suelo industrial y en edificacion adosada o ajustada a alineaciones, el nimero maximo de
plantas sera de dos, en un 25%, como maximo, de la maxima ocupacion en planta permitida.

En el suelo comercial, el nimero maximo de plantas sera fres, resolviendose compositivamente las
diferencias de alfura que puedan producirse con los colindantes.

Articulo 16.- Ocupacién en planta.

No hay limitaciones de ocupacion en planta.
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Articulo 17.- Alineaciones.

Las construcciones se separaran del lindero frontal tres metros en las calles A, C, D, E, F, G, H, |, J,
K. En la calle B, se refranquearan cinco metros. En el resto de calles, que son las de nueva apertura en esta
modificacion, no hay obligacion de retranqueo. Los radios de curvatura de la alienacion en los encuentros
de calle, con y sin refrangueo, estan fijados en el plano 2 del presente documento.

En cuanto a los linderos laterales, podran adosar la edificacion o separase del lindero; en este caso,
no menos de 3 metros. Estos retranqueos se refieren a los paramentos de la edificacion.

Pagina 57 de un total de 67

Articulo 18.- Salientes y vuelos.

Se permite un vuelo de un metro, respecto a la linea de limite de la edificacion en fachada; y 50
cms. Sobre las alineaciones de retranqueo respecto a los linderos medianeros.

Articulo 19.- Composicion de fachada.

En las parcelas con fachada a la calle E (31 y 71), los tratamientos de fachada seran los
correspondientes a edificios de uso comercial, evitandose las caracteristica propias de la edificacion
industrial: hastiales en fachada, planos inclinados de cubierta visibles; paramentos ciegos y revestimientos
de baja calidad estética. Se resolvera compositivamente la posible diferencia de altura con los colindantes.

Pagina 50 de 59

Articulo 20.- Cerramientos de parcela en linea de fachada.

En las parcelas con fachada a la calle E, a que se refiere el articulo anterior, no podra realizarse
ningun cerramiento continuo, en la linea de fachada; sélo se permiten elementos vegetales o de tipo ligero,
para delimitar el espacio privado.

En las restantes parcelas, el cerramiento de fachada, asi como los laterales en los tres primeros
metros, a partir de la fachada por el retranqueo obligado , podran ser de fabrica hasta una altura de un
metro; y hasta un total de 2,50 m. de malla, verja o cualquier elemento transparente.

Entre colindantes, donde la edificacion no esté en el limite de la parcela, el cerramiento podra ser
de fabrica u opaco, de hasta tres metros de altura.

Articulo 21.- Usos permitidos.

CVE: BOP-SE-2023-215006

En las manzanas con edificabilidad asignada 1, 2 y 3, se permilen los usos siguientes:

1.- Industrial: incluye los usos: produccion industrial, almacenaje y comercio mayorista, reparacion y
tratamiento de productos, produccion artesanal y oficios artisticos y otros, siempre que cumpla la normativa
citada en el articulo 11 de estas ordenanzas. Por compatibilidad, también se permite los usos comercial,
social y deportivo, sin exceder el 10 % de la superficie de la manzana a que pertenezca. En este caso,
sobre la manzana debera redactarse un estudio de

detalle.

2.- Comercial: incluye los usos: hospedaje, espectaculos, salas de reunion, comercio, oficinas,
aparcamiento y garaje. Por compatibilidad, pueden permitirse los usos social y deportivo, asi como las
actividades industriales, compatibles con los usos anteriormente indicados, que por sus caracteristicas
deben o conviene que estén emplazados en fachada a carretera,

3.- Deportivo y social: los especificamente asignados a cada manzana.
Articulo 22.- Usos prohibidos.
Se prohibe el establecimiento de vaquerias, establos, cuadras y corrales de ganado y aves.

N° 215 - sabado 16 de septiembre de 2023

Se prohibe el uso residencia. Solamente se permitiran viviendas de guardas, como maximo una en
cada parcela de superficie igual o mayor a 3000 m2 o mas superficie.

Articulo 23.- Uso de espacios libres de parcela.

En los espacios libres de parcela, se permiten los usos de: exposicién de productos, aparcamiento
de vehiculos, almacenamiento con caracter provisional y elementos moviles, en general. En la zona
posterior de la parcela se permiten ademas, instalaciones fijas de las industrias, como depositos, torres,
efc.”

5.- Las normas generales de uso se regulan en el Capitulo lll, las normas generales de edificacion
en el Capitulo IV, y la regulacion del suelo urbano en el Capitulo VI, todos ellos de las NN.UU. de las
NNSSPM, en aquello que no sea incompatible con la legislacion y normativa de rango superior.
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6.- Con respecto al suelo urbanizable ordenado, la LOUA dispone:

6.1.- En el art. 50, que forman "parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo,
sin perjuicio del régimen que le sea de aplicacion a éste por razon de su clasificacion, los siguientes
derechos:

A) El uso, disfrute y la explotacién normal del bien, a tenor de su situacion, caracteristicas objetivas y
destino, conforme, o en todo caso no incompatible, con la legislacion que le sea aplicable, y en particular
con la ordenacion urbanistica. ...
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D) Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbanizable sectorizado u ordenado para los que la
Administracion actuante no opte por la ejecucion publica directa del planeamiento correspondiente, los
derechos previstos en el apartado A) comprenden el de iniciativa y promocion de su transformacion
mediante la urbanizacion, que incluyen los siguientes:

a) Compelir, en la forma determinada en esta Ley, por la adjudicacion de la urbanizacién en régimen de
gestion indirecta de la actuacion.

b) Con independencia del ejercicio o no del derecho anterior, participar, en la forma y condiciones
determinadas en esta Ley, en el sistema urbanistico determinado para la ejecucion de la urbanizacion, o en
la gestion indirecta de la actuacion en condiciones libremente acordadas con el adjudicatario de la misma.

Pagina 51 de 59

c) Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso, percibir el correspondiente justiprecio,
en el caso de no participar en la ejecucion de la urbanizacion. ..."

6.2.- En el art. 51, que forman "parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo,
sin perjuicio del regimen a que quede éste sujeto por razon de su clasificacion, los siguientes deberes:

A) Con caracter general:

a) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion urbanistica, conservar las construcciones o
edificaciones e instalaciones existentes en las debidas condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad
y ornato, asi como cumplir las exigencias impuestas por la ordenacion urbanistica para el legitimo ejercicio
del derecho o derechos reconocidos en el articulo anterior.

b) Contribuir, en los términos previstos en esta Ley, a la adecuada ordenacion, dotacion y mantenimiento de
la ciudad consolidada de acuerdo con las previsiones del planeamiento.

CVE: BOP-SE-2023-215006

¢) Conservar y mantener el suelo, y en su caso su masa vegetal, y cuantos valores en él concurran en las
condiciones requeridas por la ordenacion urbanistica y la legislacion especifica que le sea de aplicacion. ...

C) Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de suelo urbanizable ordenado y al suelo urbano no
consolidado:

a) Promover su transformacién en las condiciones y con los requerimientos exigibles, cuando el sistema de
ejecucion sea privado.

b) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal,
con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo, natural o construido.

¢) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la
condicion de solar, y conservar, y en su caso rehabilifar, la edificacién realizada para que mantenga las
condiciones requeridas para el otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

d) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos destinados por la ordenacion urbanistica a
dotaciones, que comprenden tanto las destinadas al servicio del sector o ambito de actuacién como los
sistemas generales incluidos o adscritos al mismo.

N° 215 - sabado 16 de septiembre de 2023

e) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos, ya urbanizados, en los que se localice la parte
de aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha Administracion en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias.

f) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con
anterioridad a la ejecucion material del mismo.

g) Costear y, en su caso, efecutar la urbanizacion en el plazo establecido al efecto, que incluye también en
el suelo urbanizable ordenado la parte que proceda para asequrar la conexién y la integridad de las redes
generales de servicios y dotaciones.

D) Cuando los terrenos pertenezcan al suelo urbano consolidado, cumplir con los deberes previstos en las
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letras b) y ¢) del apartado anterior.

2. El cumplimiento de los deberes previstos en el apartado anterior es condicion del legitimo ejercicio de los
correspondientes derechos enumerados en el articulo anterior.”

6.3.- En el art. 54, sobre el régimen del suelo urbanizable ordenado, que:
"1. La aprobacion de la ordenacion detallada del suelo urbanizable determina:

a) La vinculacion legal de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio del sector, en el marco de la
correspondiente unidad de ejecucion.
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b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos previstos por el sistema de gjecucion
que se fije al efecto, de la distribucion justa de los beneficios y cargas entre los propietarios y de los deberes
enumerados en el articulo 51 de esta Ley, tal como resulten precisados por el instrumento de planeamiento.

c¢) El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion a las superficies
de sus fincas originarias del noventa por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto, bajo la
condicion del cumplimiento de los deberes establecidos en el articulo 51, asi como a ejercitar los derechos
determinados en el articulo 50 de esta Ley.
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d) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por el municipio, en virtud de cesion obligatoria y gratuita
por cualquier concepto, a los destinos previstos en el instrumento de planeamiento.

2. Las cesiones de terrenos a favor del municipio o Administracion actuante comprenden:

a) La superficie total de los sistemas generales y demas dotaciones correspondientes a viales,
aparcamientos, parques y jardines, centros docentes, equipamientos deportivo, cultural y social, y los
precisos para la instalacion y el funcionamiento de los restanfes servicios publicos previstos.

b) La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para materializar el diez por
ciento del aprovechamiento medio del area de reparto. Cuando se justifigue por el instrumento de
planeamiento, esta cesion podra sustituirse, mediante resolucion motivada, por el abono a la Administracion
de su valor en metélico, tasado en aplicacion de las reglas legales pertinentes.

Cuando exista suelo destinado a vivienda protegida, en virtud de la reserva prevista en el articulo 10.1.A).b),
el cumplimiento de este deber se materializara necesariamente en los terrenos calificados para tal fin.

CVE: BOP-SE-2023-215006

¢) La superficie de suelo correspondiente a los excedentes de aprovechamiento. Dichos excesos se podran
destinar a compensar a propietarios afectados por sistemas generales y restantes dotaciones, asi como a
propietarios de terrenos con un aprovechamiento objetivo inferior al susceptible de apropiacion en el area
de reparto, y podran sustituirse por otros aprovechamientos de igual valor urbanistico, o por su equivalente
economico.

3. No es posible, con caracter general, la realizacién de otros actos edificatorios o de implantacion de usos
antes de la terminacion de las obras de urbanizacion que los previstos en el articulo anterior. Sin embargo,
podra autorizarse la realizacion simultanea de la urbanizacion y edificacion vinculada, siempre que se
cumplan los requisitos establecidos en el apartado 1 del articulo siguiente."

6.4.- En el art. 55.1, que "el régimen urbanistico del suelo urbano no consolidado para el que la
ordenacion urbanistica establezca o prevea la delimitacion de unidades de ejecucion es el propio del suelo
urbanizable ordenado, salvo que esté sujeto a la aprobacion de algun instrumento de planeamiento de
desarrollo, en cuyo caso sera el establecido para el suelo urbanizable sectorizado.

Podran autorizarse actos de construccion, edificacion e instalacion en parcelas, aun antes de ultimar la
urbanizacion, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

N° 215 - sabado 16 de septiembre de 2023

a) Firmeza en via administrativa del instrumento de equidistribucién entre los propietarios de la unidad de
ejecucion de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacion urbanistica, cuando dicha distribucion
resulte necesaria.

b) Aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion de la unidad de ejecucion.

¢) La previsibilidad, apreciada por el municipio en funcion del estado real de las obras de urbanizacion, de
que al tiempo de la terminacion de la edificacion la parcela estara dotada con los servicios precisos para
que adquiera la condicion de solar. Sera preceptiva la formalizacion del aval que garantice suficientemente
las obras pendientes de ejecutar.

d) Asuncion expresa y formal por el propietario del compromiso de no ocupacion ni ulilizacion de la
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construccion, edificacion e instalacion hasta la completa terminacion de las obras de urbanizacion y el
funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios, asi como del compromiso de consignacion de
esta condicion con idéntico contenido en cuantos negocios juridicos realice con terceros, que impliquen
traslacion de facultades de uso, disfrute o disposicién sobre la construccion, edificacion e instalacion o
partes de las mismas.

e) No podra concederse licencia municipal de primera ocupacion hasta que no estén finalizadas las obras
de urbanizacion."

7.- El art. 122 de las NN.UU. de las NNSSPM establece que: “Se declara subsistentes todas las
determinaciones del Planeamiento anteriormente vigente, que no se opongan a lo establecido en las
presentes Normas Urbanisticas y en Jlos Planos de Ordenacion que las acomparian. El resto de
determinaciones quedan derogadas”.

8.- Segun los arts. 16, 17 y 18 del TRLSRU, y los arts. 55, 56, 51, 96, 149 y 148 de la LOUA, la
persona propietaria del suelo tiene el deber de completar la urbanizacién de los terrenos con los requisitos y
condiciones establecidos para su edificacion, que son los necesarios para que la parcela tenga la condicion
de solar. No gueda acreditado que la parcela objeto del presente tenga la condicion de solar.

9.- Segun el D_584/1972 y el RD_764/2017, la parcela catastral con referencia 0233901TG6403S,
gue se localiza en calle Carpinteros numero 91-A, presenta la afeccion sectorial de las Servidumbres
Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Sevilla.

Pagina 60 de un total de 67
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10.- Segun los datos obrantes en la Sede Electronica del Catastro, en la parcela objeto del presente
existen construcciones, circunstancia que discrepa de la realidad material constatable, porque en la
fotografia aérea que obra en la misma Sede se observa que las mismas no existen, circunstancia que se ha
corroborado en otras fotografias aéreas oficiales consultadas en las paginas web del Instituto Geografico
Nacional y del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, constatando gue fueron demolidas con
anterioridad al afio 2016.

En El Viso del Alcor, a la fecha de la firma electrénica.

CVE: BOP-SE-2023-215006
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Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCALA DE GUADAIRA N°1
FECHA EMIS | 2 15 de Julio de 2020
EXPEDID,
Interés legitim
Limitaciones
FINCA DE El Viso del Alcor N°: 10464. CRU: 41001000567
DESCRIPCION DE LA FINCA

sobre el objetc

URBANA. Parcel de ¢ industrial, numerco treinta y ocho de lano de parcelacioén de
manzana Proyecto de Compensaci de Plan Parci

OLIGONO INL EL , en téerming su frente
CALLE CAREINTEROS, NUMERO NOVENTA Y UNO-A gobierno. ¢ t
alargada, orientada hacia el Oeste; con una superfic ie de ocho m:.l cuatrac:.entos
cincuenta y dos metros y cincuenta y un dec:.metros cuadrados. Linderos: Fachada, 1
calle Carpinteros en parcelas nimeros veintidds y
veintitrés de igual con guince metros cada una, y
parcelas nume veinte ¥y Jacidn, en tramos de doce

ochenta y doce con oc¢ h-'l‘l.\l y entrando a la izquierd

con parc 1 numero diecisé la isma }31‘1 r]c]"‘l\?['] en tramo de veintiocho
con veintliecin metros, parcelas veintiseis, veinti: intiocho;

veintinueve, treinta, treinta w uno, tl"é"_nlf.‘:z v dos, trein \ 2inta v
cuatrea, treinta y cinco, Etreinta y seis y treinta ¥ siefe de igual parcelacion,
tramos rectos de diez metros cada una, ¥ parceld nomere veintidés de la n
parcelacisdn, en tramo recto de veintiocho con cero siete metros; entrando
cela namero quince de igual parcelacidn en tramo recto de veintiochc
metros,; parcelas dos, tres, cuatro, cinco, seis; siete,; oche, nueve
nf‘eﬂamow en t diez metros cad una, parcela
< ién en trame recteo de i metros, Yy parcela veintiuno
misma parcaie_c;'m en framo recto de '.re-lrL ocho con trece metros; y fondo, con
Carniceros recto de catorce metros, parcelas dieciséi y diecisie
igual parce 1 en trames rectos de doce con quince melbros c: una, y
numeres catorce y quince de la misma parcelacion trames de e

ho metros y doce c¢on sefienta y siete metros, respectivamente. Dentro de
matriz se hal ubicada la siguiente Fabrica de Ple & ‘Compuestos: los
Son cuatro siles metalicos due es an apoyados ) cimentacion de 'U'P'T(
las siguient dimensiones unitarias: Diametro, siete (gon veinte
cilindrica, ¢ on setentas metros: alta total del silo; catorce con setenta
metros. Edifi de fabricacion. 8 ata de un conjunto moncblock metali
presenta en planta rectangular de dimensiones dieciocho con cincuenta por ; con
cincuenta metros. La altura del edificio sera de veintidds con cinco metros, excepto
ern el torreén central, gque alcanzara los veintisiete con noventa metros. En el
bica la tolva piguera. Bl conjunto monoblock esta formado por veintidds
apoyadas sopbye pilares; existiendo ademas: una nave central para el
maquinaria. El cuerpo del monoblock ésta construido con panales
rre ol techo de las celdas y la cubilerta gueda un recinto de cinco
ros de altura libres -nave superior-. La cubierta es de chap
deun milimetro de espesor. La mave inferior, situada debajc
i como el Ctorredn de la fébrica, se cierran exteriormente median
r.*.Jl.mf» ros. Almacén de, productos Ensacades. Se compone de una né
C v sidte con cincuenta por dieciocho metros, con sels metr
de altura al aleroe. Su disposicién es paraiela al ificio de la fabrir.:a.
una nave tre con e¢incuenta metros por seis metros Jue
ificacis cerramiento es "abrica’ de blogques de hormigdn y
] vierta se iza con placas de th'uchL'ro -
yre Piquera. BSobre el foso de la piquera existe

1’J

L‘ tn

con

a

celdas

diuﬁamle
apa de ace
CO cuarenta

P
rectangular

m o -4lica perfilada de gero toma ocho milimetros de espes
de y dopoultn enterrado de fuel-oil. La sala de caldera tie

diez por ¢inco con noventa metros. La
a altura de alero en placas de
rica de ladrille. Se proyecta,
para alojamiento de un depf')si de
Urbanizacidén. Las zZon
unos cince centime
1 de obra de senta metros de al
uml.‘-l tres merro eja metalic No la referencia catast

Esta se encuentra cocordinada graficamente con

dimensi s cteriores en planta de siete
cubd =l f siendo de ¢
de cerrami
de un fos
litros de

capa de gra

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F,/OTROS TOMO LIBRO FOLIO ALTA
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INVERSIONES PALACIOS GUTIERREZ SLU 2L
COMPRAVENTA,

sviembre del

AT eaa
272683

VIELA, el dia

S Dila, MAR

ACTIVOS ADJUDICADOS SUR SLU B919448
46,000000% del pleno d ie COMPRAVENTA,
>rgada en SEVILI el

e el Notaric

Noviembre d

ite, al pago de la

del

su por el Impuestec de
Juridicos
ta gqueda afecta, durante el plazo de cinco )
velint i febrero del ano dos mil wveinte, al pago
1iqui e2n  8u girarse por el Impuesto
Patr 08 Jurlidi ades.

aqurante
dos mil veinte, al go
girarse por el Impussto

ASTENTOS/S PRESENTACION PENDIENTE/S

Transmisgio

NO h

pendientes de des

W

AVISO:

entce Nnoca

atos congigndados \en la pre 5 s 3
DOS MIL VEINTE antes de la apertura clel diario,

JULIO DE

) Buros Aranceal N® 4,

ibn regis
libertad o = de
ercero, por certificacion

incorporacion de
bases
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Avuntamiento de
El Visa det £

Fl n - I ‘
30 JuN. 2005 | )

MNimere: 2 :[ _(:}_g

Ayuntamiento de El Viso del Alcor

——
e

DON JOSE ANTONIO BONILLA RUIZ, SECRETARIO GENERAL DEL
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE EL VISO DEL ALCOR, PROVINCIA DE SEVILLA -

Pagina 64 de un total de 67

Por medio de la presente le notifico que el Sefior Delegado de Urbanismo, con fecha
de hoy, ha tenido a bien dictar el siguiente DECRETO:

En El Viso del Alcor, veintiocho de Junio de dos mil cinco.

Vista la solicitud formulada por D. José Roldan Martin, en representacion de
PIUGAVAL S.A., enla que interesa licencia de parcelacion para subdivision de la manzana
13 del Sector 6 del Suelo Urbanizable (Poligono Industrial El Viso)segun proyecto redactado
por el Arquitecto D. José Manuel Gonzalez Jiménez en Mayo de 2005.

Pagina 57 de 59

Visto el Informe del Arquitecto Municipal Jefe de la Seccion de Urbanismo.

Visto el articulo 21.1.q de la Ley 7/85 (LRBRL) en relacion con el apartado 3 de ese
mismo articulo. Articulos 54, 66 y 169 y siguientes de la Ley 7/02 de Ordenacién Urbanistica
en Andalucia; Articulo 97 de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal aprobadas en 2.11.99 publicadas en BOP de 27.12.99 con
modificacion aprobada en 8.11.01 publicadas en BOP de 30.11.01. No adaptadas a la Ley
7/02 y por tanto vigentes segun la disposicion transitoria segunda de dicha ley, en el uso de
las facultades que me son legaimente conferidas por Resoluciéon de la Alcaldia de fecha
16.6.03, por medio de la presente vengo en resolver:

CVE: BOP-SE-2023-215006

1.- Autorizar la alteracion solicitada segun el proyecto presentado, redactado por el
Arquitecto D. José Manuel Gonzalez Jiménez en Mayo de 2005.

2.- Las parcelas resultantes estan situadas en suelo urbano y regulada por los articulos
76 y otros concordantes de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal aprobadas en 2.11.99 (BOP de 27.12.99) y Modificadas en 8.11.01
(BOP de 30.11.01). Y por el Plan Parcial del Sector aprobado en 30.9.99 (BOP de 15.11.99);
No adaptados a la Ley 7/02 y vigentes segun las condiciones de las disposiciones segunda

A de dicha ley
3.- Las parcelas conservaran la direccidon postal indicadas en el Proyecto de

Parcelacién.

4.- La alteracion parcelaria ha de inscribirse en el catastro urbano a través de Ia
correspondiente declaracion (modelo 902).

5.- En plazo de tres meses debera enviarse al Ayuntamiento por conducto
reglamentario desde la Notaria autorizante la escritura en la que se contengan el acto
parcelatorio. Sin este requisito se producira la caducidad de la licencia por ministerio de la ley
sin necesidad de acto aplicativo alguno, segtin dispone el articulo 66 de la Ley 7/02.

6.- Aprobacién de la liquidacion de las tasas por licencia y otros instrumentos
Urbanistico cuyo importe asciende a la cantidad de CIENTO SETENTA 'Y SEIS EUROS CON
SESENTA Y NUEVE CENTIMOS (176,69 Euros).

7.- Notificar esta resolucién al interesado y dar cuenta de la misma al Negociado de
Urbanismo, incorporandola en el libro registro correspondiente.

Lo manda y firma el Sefior Delegado de Urbanismo, ante mi el Secretario General que
doy fé.

Lo que le notifico a los efectos oportunos significandole que contra la presente
Resolucién podra interponer los recursos que al dorso se citan:
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Contencioso-Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Sevilla o la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, con sede en
Sevilla; de conformidad con a distribucion de competencias de los articulos 8 y 10 de la Ley 29/1.998,
de 13 de Julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa; bien directamente o
interponiendo previamente y con caracter potestativo, recurso de reposicion en el plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente al que reciba la presente notificacién; ante el drgano que ha dictado la/el
presente resolucion/acuerdo.

El plazo para interponer el Recurso Contencioso-Administrativo seré de dos meses, a contar
desde el dia siguiente al de la notificacion de la/el presente resolucién/acuerdo, si se interpone
directamente o desde el dia siguiente al de la natificacién del acuerdo resolutorio del recurso de
reposicion, si es expreso, si no lo fuera el plazo sera de seis meses, a partir del dia siguiente a aquel
en que se entienda desestimado el recurso, de conformidad con el art. 46 de la Ley Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y Ley-30/92, de 26 de Noviembre.

\

El Viso del Alcor, a 28 de Junio de 2.005.-

R .
L
o SECRETARI4 .
o
SEVILLA
R e

D. JOSE ROLDAN R TiN, en representacion de PIUGAVAL S.A.
A, KM. 1,800

CTRA. VISO CARMG
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ADMINISTRACION
DE JUSTICIA
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Juzgado de lo Social N° 4 de Sevilla REFUERZO NUEVO

Avda. de la Buhaira, 26, 41018, Sevilla. Tlfno.:600158075-76
Correo electronico: atpublico.urefuerzo.social.sevilla.jus@juntadeandalucia.es
N.I.G.: 4109144420210014666.

Procedimiento: Procedimiento Ordinario 1274/2021. Negociado: RN
Materia: Reclamacion de Cantidad

De: JOSE MARIA ORTEGA SORIANO

Abogado/a:

Procurador/a:

Graduado/a social: JOSE RAMON BARRERA HURTADO

Contra: FRANCISCO JAVIER CORDOVA PEREZ

Abogado/a:

Procurador/a:

Graduado/a social:

EDICTO
Letrada de la Administracion de Justicia D.* Maria Teresa Munitiz Ruiz hago saber:

Que en los autos ORD 1274/2021 RN que se tramitan en este organo de Refuerzo
Nuevo del Juzgado de lo social n° 4 de Sevilla , se ha acordado:

- Citar a FRANCISCO JAVIER CORDOVA PEREZ, por medio de edicto, al objeto
de que asista al acto de conciliacion y, en su caso, juicio, que tendra lugar el 11/12/2023
a las 9:50 horas el acto de conciliacién y a las 10:00 horas
el acto de juicio , en la Sala de Vistas N° 14 Planta Séptima
(Avda. de la Buhaira, 26) de este Juzgado.

La cédula de citacion se encuentra a disposicion del/de la citado/a en esta Oficina
Judicial, donde podra tener conocimiento integro de la misma.

Se advierte al/a la destinatario/a que las siguientes comunicaciones se haran en el
tablon de anuncios de la oficina judicial, salvo cuando se trate de auto, sentencia, decreto que
ponga fin al proceso o resuelva incidentes, o emplazamiento.

Y para que sirva de comunicacion a FRANCISCO JAVIER CORDOVA PEREZ, en
ignorado paradero, expido la presente para su insercion en el Boletin Oficial de/la Provincia
(BOP) .

En Sevilla, en el dia de la firma.

LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

Cddigo:

OSEQRM6TPUFSFBXG2N2QSTGAS2YAMV | Fecha | 13/09/2023

Firmado Por

MARIA TERESA MUNITIZ RUIZ

URL de verificacién https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ | Pagina | 1/1
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